Gemeinde Ermensee
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Die Gemeinde Ermensee erlasst, gestiitzt auf § 34 des Planungs-
und Baugesetzes des Kantons Luzern (PBG) vom 7. Marz 1989
folgendes Bau- und Zonenreglement (BZR):

A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN A

Die Einwohnergemeinde Ermensee erlasst, gestiitzt auf die 88 17,
34 35 und 36 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Lu-
zern (nachfolgend PBG genannt, SRL-Nr. 735) und 8§ 23 Abs. 3
und 24 des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes (NLG, SRL-Nr.
709a, folgendes Bau- und Zonenreglement (nachfolgend BZR
genannt):

ALLGEMEINES

Hinweis auf PBG

§ 1 Trager der Planung

PLANUNGSVORSCHRIFTEN

Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG

a Trager der Planung
Ziele und Grundsatze der Raumplanung
Zuweisung der Aufgaben
Kommissionen
Information und Mitwirkung der Bevolkerung

wn wn W W W
OB~ WNE

Richtplanung

Hinweis auf PBG

8 7 Kantonaler Richtplan

§ 8 Regionale Richtplane

§ 9 Kommunale Richtplane

8 10 Inhalt der Richtpléane

8§ 11 Verbindlichkeit der Richtplane

§ 12 Vorprifung der Richtpléane

8 13 Verfahren fur die Richtplane

§ 14 Anpassung der Richtplane

§ 40 Kommunaler Erschliessungsrichtplan
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Art. 1

Art. 30

Art. 2

Geltungsbereich
Dieses Reglement gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

Bebauungsplanpflicht Bebauungsrichtplan
Fur das im Zonenplan besonders bezeichnete Gebiet (Bebau-

ungsrichtplanpflichty—erlasst der Gemeinderat einen Bebauungs-

richtplan.

Innerhalb des Richtplangebietes ist fur jedes Bauprojekt eine
detaillierte Bauberatung und —begleitung durch eine vom Gemein-
derat mit Zustimmung des Amtes fir Denkmalpflege und Archéo-
logie bestimmte Fachperson durchzufiihren. Bei Bauvorhaben ist
mit dieser Fachperson frihzeitig Kontakt aufzunehmen.

Bei grossen Bauvorhaben oder bei besonderen Umstanden, ins-
besondere bei Vorliegen eines entsprechenden Antrages der
Fachperson nach Absatz 2, kann der Gemeinderat einen Gestal-
tungs- oder einen Bebauungsplan verlangen.

Rechtscharakter

Die Vorschriften dieses Reglementes sind als 6ffentliches Recht
zwingend und kénnen durch private Vereinbarungen weder abge-
andert noch aufgehoben werden.
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Art. 1 (alt 30)

Art. 2

1

Aufheben.

Bebauungsplanpflicht Bebauungsrichtplan
Fur das im Zonenplan besonders bezeichnete Gebiet {Bebau-

ungsrichtplanpflicht)—erlasst der Gemeinderat einen Bebauungs-

richtplan.

In Art. 7 Dorfzone (Do) integriert.

In Art. 7 Dorfzone (Do) integriert.

Rechtscharakter
Aufheben.

Verfluigbarkeit von Bauland

Um die Verfiigbarkeit von neu eingezontem Land sicherzustellen,
kann der Gemeinderat bereits vor der Umzonung mit der betref-
fenden Grundeigentimerschaft der Gemeinde bestimmte Rechte
(z.B. Kaufrechte, Baurechte und andere Vereinbarungen) einrdu-
men lassen fur den Fall, dass dieses Land nicht zeitgerecht tber-
baut wird. Anstelle der Ausubung dieser Rechte kann der Ge-
meinderat bei nicht zeitgerechter Uberbauung der Gemeindever-
sammlung auch die Auszonung des Landes beantragen.
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B NUTZUNGSPLANUNG, ALLGEMEINES B NUTZUNGSPLANUNG

1. Gemeinsame Bestimmungen

Hinweis auf PBG § 15 Nutzungsplane
8§ 16 Bau- und Nutzungsvorschriften
8 17 Zustandigkeit
§ 18 Anordnungen des Regierungsrates
§ 19 Vorpriifung
8 20 Genehmigungspflicht
§ 21 Veroffentlichung
§ 22 Anpassung
2. Bauziffern
Hinweis auf PBG § 23 Zweck und Anwendungsbereich der Bauziffern
§ 24 Ausnitzungsziffer
8§ 25 Uberbauungsziffer
8 26 Baumassenziffer
§ 27 Grunflachenziffer
§ 28 Versiegelungsanteil
§ 29 Berechnungsweise
3. Baulinien
Hinweis auf PBG § 30 Zweck und Wirkung
8 31 Verfahren
8 32 Ausnahmen fur 6ffentliche Einrichtungen
Art. 3 Berechnungsfaktor zur Ausniitzungsziffer geméass § 9 PBG

Der Berechnungsfaktor fir das ganze Gemeindegebiet betragt im
Sinne von 8 9 Abs. 2 PBV 1,0.
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Art. 4 Kleinwohnungsbonus
1 Bei Neubauten und baulichen Erweiterungen von Ein- und Zwei-
familienhdusern in der Landhauszone und allen 2-geschossigen
Wohnzonen wird fur eine Kleinwohnung ein Ausniutzungsbonus
von 0,05 gewahrt, sofern die Kleinwohnung anrechenbare Ge-
schossflache gemass § 9 PBV belegt.

2 Als Kleinwohnung werden 1.5 bis 2.5 Zimmerwohnungen mit
Kochmdglichkeit und Nasszelle gezahlt, die in sich geschlossen
eine Wohneinheit bilden, mit frei zugénglichem, nicht tber die
Hauptwohnung fiihrenden Zugang bieten und in der Regel nicht
grosser als 60 m” BGF sind.

3 Bei Neu- oder Ausbau gilt als Kleinwohnung auch der Nachweis,
dass alle Installationen vorbereitet sind und die Umwandlung in
eine Kleinwohnung ohne nennenswerte Massnahmen jederzeit

moglich ist.
4. Kantonaler Nutzungsplan
Hinweis auf PBG § 33a Zweck, Voraussetzungen
8 33b Verfahren
5. Zonenplan, Bau- und Zonenreglement
Hinweis auf PBG § 34 Regelungspflicht der Gemeinden
8 35 Zonenplan
8 36 Bau- und Zonenreglement
8 37 Ausnahmen
§ 38 Bauzonen fur verdichtete Bauweise
§ 40 Kommunaler Erschliessungsrichtplan
§ 41 Erschliessung durch Private, Bevorschussung
§ 42 Erschliessung durch die Gemeinde
8 43 Etappierung der Bauzonen
8 44-51 Bauzonen
8 54-58 Nichtbauzonen
8 60 Schutzzonen
§ 61-64 Ortsplanungsverfahren
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a. Allgemeine Bestimmungen
Art. 3 Bau- und Baubegrenzungslinien Art-3 Bau--und Baubegrenzungslinien
Fur die Bau- und Baubegrenzungslinien gelten die jeweiligen Aufheben.
Erganzungsplane im Massstab 1 : 500.
Art. 4 Zoneneinteilung Art—4
1. Das nicht vom Wald erfasste Gemeindegebiet wird in nachste- Aufheben: Siehe Art. 6 Grundmasse Bauzonen und nachfolgende
hende Zonen eingeteilt: Zonenbestimmungen.
Bauzonen:
a) Dorfzone Do
b) Dreigeschossige Wohnzone w3
c) Zweigeschossige Wohnzone w2
d) Wohn-/Gewerbezone WG
e) Landhauszone Lh
f)  Industriezone In
g) Gewerbezone Ge
h) Sonderbauzone Sagerei Sa
i) Zone fur offentliche Zwecke (074
k) Zone fur Sport- und Freizeitanlagen SF
)  Griinzone Gr
Nichtbauzonen:
m) Landwirtschaftszone Lw
n) Bauernhofzone Bh
0) Ubriges Gebiet uG
p) Freihaltezone Fr
gq) Abbauzone Ab
Schutzzonen:
r) Naturschutzzone 1 Nsl
s) Naturschutzzone 2 Ns2
t)  Arch&ologische Schutzzone As
2. Weitere Festsetzungen:
a) Naturobjekte
b) Kulturobjekte
c) Bebauungsplanpflicht
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Art. 5

Art. 6

d) Gestaltungsplanpflicht

Zonenpléne

Die Zonen und die weiteren Festsetzungen sind in den Zonenpla-
nen 1:2000 ,Siedlung” und 1:5000 ,Landschaft’ dargestellt, die
einen integrierenden Bestandteil dieses Bau- und Zonenregle-
mentes bilden. Sie liegen auf der Gemeindekanzlei auf.

Der diesem Bau- und Zonenreglement beigefluigte Zonenplan dient
nur der allgemeinen Orientierung.

Verdichtete Bauweise

Die verdichtete Bauweise gemass § 41 PBG ist in der dreige-
schossigen Wohnzone (W3) und der zweigeschossigen Wohnzo-
ne (W2) zulassig.
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Art. 5

Zonenppltane Zonenplan

Die Zonen und die weiteren Festsetzungen sind in-den-Zonenpla-
: _Si = : = im Zonenplan

dargestellt, die der einen integrierenden Bestandteil dieses Bau-

und Zonenreglementes bildetn. Sie—liegen Er liegt auf der Ge-

meindekanzlei auf.

“

Aufheben.
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Art. 6 Grundmasse Bauzonen®
Auf die Bezeichnung der Zahl der Vollgeschosse wird generell verzichtet, die Geb&dudehthe wird mit der Fassadenhdhe und der zuldssigen Héhe des obersten Geschosses be-
stimmt. Auf die Uberbauungsziffer in den Arbeitszonen wird verzichtet.
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Dorfzone Do Ja Ja Ja Nein - 8.5 -/- 1} 7
Wohnzone A WA Ja® Ja Nein Nein 0.6 /065 115 -/ - 30 1l -
Wohnzone B WB Ja Ja“ Nein Nein 0.40/0.50 8.5 -/- 25 /e -
Landhauszone Lh Ja Ja“ Nein Nein 0.35/- 6.5 -/ - 20 1l -
. . R 85
Wohn-/Gewerbe Arbeitszone WAr Ja Ja Ja Nein 0.5/- o5 -/- 40 1} 8
Gewerbezone §46
_ Ar-1 Abs. 3 Ja Ja Nein - 10.0' -1- n 1 9
Arbeitszone 1 PBG
Industriezone §46 fh
] Ar-2 Abs. 3 Ja Ja Ja - - 495009! - v 9
Arbeitszone 2 PBG 487.00~
§ 46
Arbeitszone 3 Ar-3 Abs. 3 Ja Ja Ja - - 487.00" - v 10
PBG
§ 46
Sonderbauzone Séagerei Sa Abs. 3 Siehe Art. 11 - 8.50 -/- 50 \ 11
PBG
Sonderbauzone Gartnerei Ga Aétzél Siehe Art. 12 Gestaltungsplanpflicht gem. Art. 12 Abs. 4 1 12
Zone fur 6ffentliche Zwecke 6z Siehe § 48 PBG - - - - Il 13
Zone fur Sport- und Freizeit- SE Siehe § 49 PBG ) ) } ) I 14
anlagen
Grinzone Gr Vorschriften gemass § 50 PBG - - - - i 15
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TQ "D Q0O T

Vergleiche Detailregelung gemass Art. 32 Oberstes Geschoss, Dacher und Anhang 3 BZR.

Hochstens ¥4 der anrechenbaren Geschossflache darf in Ein- und Doppeleinfamilienh&usern erstellt werden.
Aufstufung siehe Zonenplan

Nicht stérende Betriebe sind nur gestattet, wenn sie baulich in die Wohngeb&ude integriert sind.

Der Gewerbeanteil pro Grundstiick muss mindestens 2/3 1/2 der anrechenbaren Geschossflache betragen.
Ostlich der Kantonsstrasse

Westlich der Kantonsstrasse

Fur einzelne und technisch bedingte Konstruktionsteile kann der Gemeinderat Mehrhéhen gestatten.

48 m die

allan-N 0

b Bauzonen b.
Art. 7 Dorfzone (Do) Art. 7
1. Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung der rdumlichen und bauli- 1
chen Eigenarten des landlich gepragten Ortskerns und seiner
Umgebung.
2. Es sind Wohn- und Okonomiebauten sowie hdchstens maéssig 2
storende Handwerks- und Kleingewerbebetriebe zuldssig. Offene
Lagerplatze sind nur fir landwirtschaftliche Zwecke und die Holz-
verarbeitung gestattet.
3. Das weitere regelt der Bebauungsplan geméss Art. 30. 3
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Bauzonen

Dorfzone (Do)

Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung der raumlichen und bauli-
chen Eigenarten des landlich geprégten schiutzenswerten Orts-
kerns und seiner Umgebung.

Der Gemeinderat legt die zulassige Bauweise und die Gestaltung
der Umgebung sowie die Beleuchtung in der Dorfzone im Einzel-
fall fest. Er berilcksichtigt dabei den besonderen Charakter des
Dorfkerns sowie die offentlichen und privaten Interessen und
achtet auf eine besonders gute Einpassung aller Massnahmen in
den historischen Kontext. Er stutzt seinen Entscheid auf den Be-
bauungsrichtplan und das Gutachten des Fachgremiums Dorfkern
gemass Abs. 4.

Der bestehende Bebauungsrichtplan Dorf vom 14. Februar 2003
hat fir das Bauen in der Dorfzone wegleitenden Charakter.

Der Gemeinderat setzt fur Beratungs- und Beurteilungsaufgaben
der baulichen Veranderungen in der Dorfzone ein Fachgremium
Dorfkern ein und erlasst zu den Aufgaben und Kompetenzen
dieses Gremiums eine Richtlinie.

In der Dorfzone ist fur jedes Bauprojekt eine detaillierte Baubera-
tung und —begleitung durch ein Mitglied des Fachgremiums Dorf-
kern durchzufiihren.

11
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Art. 8

Art. 9

Dreigeschossige Wohnzone (W3)

Die dreigeschossige Wohnzone ist fir freistehende sowie in
Gruppen oder Reihen zusammengebaute Wohnbauten bestimmit.
Nicht stérende Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe sind zulés-

sig.

Mit Gestaltungspléanen darf die zonengemésse Geschosszahl
nicht uberschritten werden.

Zweigeschossige Wohnzone (W2)

Die zweigeschossige Wohnzone ist fur freistehende sowie in
Gruppen oder Reihen zusammengebaute Wohnbauten bestimmt.
Nicht stérende Betriebe sind nur gestattet, wenn sie baulich in die
Wohngebaude integriert sind.
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Bei grossen Bauvorhaben oder bei besonderen Umstanden, ins-
besondere bei Vorliegen eines entsprechenden Antrags des
Fachgremiums Dorfkern, kann der Gemeinderat einen Gestal-
tungs- oder einen Bebauungsplan verlangen.

Der Gemeinderat kann vor Erteilung der Baubewilligung resp.
Genehmigung eines Gestaltungsplanes die Durchfiihrung eines
Konkurrenzverfahrens gemass Art. 25 verlangen. Er kann sich an
den Kosten des Verfahrens beteiligen.

Die Erarbeitung des Baugesuchs soll friihzeitig in Koordination mit
den zustéandigen kommunalen Stellen erfolgen. Es wird das fol-
gende Vorgehen empfohlen:

a) Die Bauherrschaft orientiert den Gemeinderat Uber ihre
Absichten. Sie erkundigt sich vor der Projektierung mundlich
oder schriftlich Uber die Mdglichkeiten von baulichen Veran-
derungen.

b)  Der Gemeinderat erteilt schriftlich Auskunft zu den gestellten
Fragen sowie zu allfallig bereits bekannten oder zu erwar-
tenden Rahmenbedingungen fur das Vorhaben. Die Aus-
kunft ist fur Dritte nicht verbindlich.

In der Dorfzone sind Mobilfunkantennen nicht zuléssig.

Aufheben: siehe WA, Art. 6 Grundmasse Bauzonen

Aufheben: siehe WB, Art. 6 Grundmasse Bauzonen

12
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Art. 10

Art. 11

Art. 12

Wohn-/Gewerbezone (WG)

Die Wohn-/Gewerbezone ist fir Wohnbauten und dazugehdrige
Gewerbebetriebe bestimmt. Es sind héchstens méssig stérende
Betriebe gestattet.

Der Gewerbeanteil pro Grundstiick muss mindestens 2/3 der
zulassigen Bruttogeschossflache betragen.

Fur Lager-, Deponie- und Umschlagplatze legt der Gemeinderat
im Baubewilligungsverfahren die erforderlichen Gestaltungsaufla-
gen, insbesondere auch die Bepflanzung, fest.

Auf dem schraffierten Gebiet der Parzelle Nr. 631 (18 x 26 m)
dirfen keine Wohnungen erstellt werden’.

Landhauszone (Lh)

Die Landhauszone ist fur freistehende Einfamilienhduser be-
stimmt. Betriebe sind nur in Wohngebauden integriert zuldssig.
Sie durfen den &ausseren Charakter von Wohngebauden nicht
veradndern und dirfen immissionsmassig nicht stéren.

Absatz ersatzlos gestrichenz.

Industriezone (In)

Die Industriezone ist fur massig und stark stérende industrielle
Anlagen bestimmt.

Wohnungen dirfen nur in baulicher Verbindung mit dem Betrieb
erstellt werden.

Genehmigung GV 26.05.2004 / RRE 01.10.2004
Genehmigung GV 09.11.2005 / RRE 10.01.2006

Planteam, 25. Januar 2010

Art. 8 (alt 10)

i

4.2

Art. 9 (alt 12)

Wohn-/ Arbeitszone (W-Ar)
Siehe Art. 6 Grundmasse Bauzonen

Dia AMlonhn a arhazone

Fur Lager-, Deponie- und Umschlagplatze legt der Gemeinderat
im Baubewilligungsverfahren die erforderlichen Gestaltungsaufla-
gen, insbesondere auch die Bepflanzung, fest.

Adf In dem im Zonenplan dargestellten sehraffierten Gebiet der
Parzelle Nr—631{18x26-m) dirfen keine Wohnungen erstellt

werden.

Aufheben: siehe LH, Art. 6 Grundmasse Bauzonen

Arbeitszone 1 und 2 (Ar-1/Ar-2)

Siehe Art. 6 Grundmasse Bauzonen

Der Verkauf von Waren des téglichen und h&ufigen periodischen
Bedarfs auf mehr als 200 m? Nettoflache ist nicht zuléssig. Davon
ausgenommen sind bestehende Laden und deren angemessene
Erweiterung sowie der Verkauf von vor Ort produzierten Waren.

Soweit in Art. 6 BZR nichts geregelt ist, legt der Gemeinderat die
zulassigen Masse unter Beriicksichtigung der offentlichen und
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Gemeinde Ermensee: Gesamtrevision der Ortsplanung, Synopse Bau- und Zonenreglement, éffentliche Auflage vom 8.2-9.3.10

Art. 13

1.

Fur einzelne und technisch bedingte Konstruktionsteile kann der
Gemeinderat Mehrh6éhen gestatten.

Die Gebaude sind sorgfaltig in die landschaftliche Umgebung

einzugliedern. Insbesondere sollen

— einfache und ruhig wirkende Baukuben vorgesehen werden

— die Fassaden durch einfache Formen und Elemente geglie-
dert werden

— keine glanzenden Materialien verwendet werden

— keine grelle und aufféllige Farbtone verwendet werden.

Entlang den Zonenréndern zur Landwirtschaftszone sind im Rah-
men von Bauvorhaben Hecken mit einheimischen und standortge-
rechten Hochstdammen und Strduchern auf Kosten der Grundei-
gentiimer anzulegen und zu unterhalten. Fir Pflege und Unterhalt
ist die kantonale ,Verordnung zum Schutz der Hecken und Feld-
geholze" massgebend.

Gewerbezone (Ge)

Die Gewerbezone ist fir hdchstens massig stérende Gewerbe-,

Planteam, 25. Januar 2010

Art. 10

privaten Interessen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
fest.

Die Gebaude sind sorgféltig in die landschaftliche Umgebung

einzugliedern. Insbhesondere sollen

— einfache und ruhig wirkende Baukuben vorgesehen werden,

— die Fassaden durch einfache Formen und Elemente geglie-
dert werden,

— grossflachig keine glanzenden Materialien verwendet werden,

— keine grellen und auffalligen Farbtdne verwendet werden.

Der Mehrlangenzuschlag geméass § 122 Abs. 5 PBG ist nur ge-
geniiber Wohnzonen einzuhalten.

Arbeitszone 3 (Ar-3)

Siehe Art. 6 Grundmasse Bauzonen

Der Verkauf von Waren des téglichen und h&ufigen periodischen
Bedarfs von hochstens 1200 m2 (Nettoflachen geméss § 169
Abs. 2 und 4 PBG) zulassig sind. Fachmérkte (geméss 8§ 169 Abs.
1 und 3 PBG) sowie Freizeiteinrichtungen sind nur zuléassig, wenn
sie nicht auf ein Uberregionales Einzugsgebiet ausgerichtet sind
und nicht Ubermassig Verkehr erzeugen.

Im Weiteren gelten die Bestimmungen der Arbeitszone 2 (Ar-2)
gemass Art. 6 und 9.

Aufheben: siehe Ar-1, Art. 6 Grundmasse Bauzonen und Art. 9
Arbeitszone 1 und 2

14



Gemeinde Ermensee: Gesamtrevision der Ortsplanung, Synopse Bau- und Zonenreglement, éffentliche Auflage vom 8.2-9.3.10

Art. 14

Handwerks- und Dienstleitungsbetriebe bestimmt.

Wohnungen durfen nur in baulicher Verbindung mit dem Betrieb
erstellt werden.

Fir einzelne und technisch bedingte Konstruktionsteile kann der
Gemeinderat Mehrhdhen gestatten.

Im Rahmen eines Gestaltungsplanes kann die maximale Gebau-
delédnge erhoht werden.

Die Gebaude sind sorgféltig in die landschaftliche Umgebung

einzugliedern. Insbesondere sollen

— einfache und ruhig wirkende Baukuben vorgesehen werden

— die Fassaden durch einfache Formen und Elemente geglie-
dert werden

— keine glanzenden Materialien verwendet werden

— keine grelle und aufféllige Farbtone verwendet werden.

Entlang den Zonenréndern zur Landwirtschaftszone sind im Rah-
men von Bauvorhaben Hecken mit einheimischen und standortge-
rechten Hochstammen und Stréduchern auf Kosten der Grundei-
gentiimer anzulegen und zu unterhalten.

Fir Pflege und Unterhalt ist die kantonale ,Verordnung zum
Schutz der Hecken und Feldgehdlze* massgebend.

Sonderbauzone Séagerei (Sa)

In der S&gereizone ist der Betrieb einer Sagerei und die Lagerung
von direkt mit der Produktion zusammenhé&ngenden Materialien im
Rahmen der kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen,
insbesondere der Anforderungen des Umweltschutzgesetzes
sowie der Bestimmungen des Umweltschutzgesetzes sowie der
Bestimmungen zum Schutz der Grundwasserfassungen gestattet.

Wohnungen dirfen nur fir Betriebsinhaber und fir betrieblich an
den Standort gebundenes Personal erstellt werden.

Planteam, 25. Januar 2010

Art. 11 (alt 14)

23

Sonderbauzone Sagerei (Sa)

Siehe Art. 6 Grundmasse Bauzonen

In der Sagereizone ist der Betrieb einer Ségerei und die Lagerung
von direkt mit der Produktion zusammenh&angenden Materialien im
Rahmen der kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen,
insbesondere der Anforderungen des Umweltschutzgesetzes,
soewie der Bestimmungen des Umweltschutzgesetzes sowie der
Bestimmungen zum Schutze der Grundwasserfassungen gestat-
tet.

Soweit in Art. 6 BZR nichts geregelt ist, legt der Gemeinderat die
zuladssigen Masse unter Berucksichtigung der offentlichen und
privaten Interessen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
fest.

Wohnungen dirfen nur fir Betriebsinhaber und fur betrieblich an
den Standort gebundenes Personal erstellt werden.
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Gemeinde Ermensee: Gesamtrevision der Ortsplanung, Synopse Bau- und Zonenreglement, éffentliche Auflage vom 8.2-9.3.10

Art. 14a

Art. 15

Offene Lager sind bis zu einer Gesamthdhe von 6.00 m gestattet.

Gegenuber Nachbargrundstiicken haben offene Lager den ordent-
lichen Grenzabstand (§ 122 PBG) von 6.00 m einzuhalten.

Sonderbauzone Gartnerei

In der Sonderbauzone Erwerbsgartenbau ist ausschliesslich der
Betrieb eines gewerblichen Erwerbsgartenbau fiir den Engrosmarkt
mit Okonomiegeb&ude fir Produktion und Administration zuldssig.

Eine Wohnung fur den Abwart oder den Betriebsinhaber ist integ-
riert im Betriebsgebaude zulassig.

Entlang der Bahnlinie ist ein 20m breiter Streifen von Hochbauten
freizuhalten.

Fur die gesamte Sonderbauzone besteht eine Gestaltungsplan-
pflicht. Weitere Einzelheiten werden im Baubewilligungsverfahren
geregelt.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.

Zone fur offentliche Zwecke (62)

Die Zonen fir 6ffentliche Zwecke sind bestimmt fir:

a Zone 6Z (l): kirchliche Bauten

b  Zone 6Z (l1): Verwaltung, Werkhof, Sammelstellen

c Zone 6Z (ll): Schulen, Kindergarten, Verwaltung, Feuer-
wehr

Parkplatze

o

Zone 6Z (IV):

Gebaudedimensionen und Gebaudegestaltung legt der Gemein-
derat im Einzelfall fest. Er hat dabei die 6ffentlichen und nachbar-
lichen Interessen unter dem Gesichtspunkt einer schonenden
Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung abzu-
wagen.

Planteam, 25. Januar 2010

34

4

5

Art. 12(alt 14a)

Art. 13 (alt 15)

1

Offene Lager sind bis zu einer Gesamthdhe von 6.00 m gestattet.

Gegenuber Nachbargrundstiicken haben offene Lager den ordent-
lichen Grenzabstand (§ 122 PBG) von 6.00 m einzuhalten.

Sonderbauzone Gartnerei (G&)

Siehe Art. 6 Grundmasse Bauzonen

In der Sonderbauzone Erwerbsgartenbau Géartnerei ist ausschliess-
lich der Betrieb eines gewerblichen Erwerbsgartenbaus fiir den
Engrosmarkt mit Okonomiegebaude fiir Produktion und Administra-
tion zuléssig.

Eine Wohnung flr den Abwart oder den Betriebsinhaber ist integ-
riert im Betriebsgebaude zulassig.

Entlang der Bahnlinie ist ein 20 m breiter Streifen von Hochbauten
freizuhalten.

Fur die gesamte Sonderbauzone besteht eine Gestaltungsplan-
pflicht. Weitere Einzelheiten werden im Baubewilligungsverfahren
geregelt.

indlichkeitsstufe LIl

Zone fur offentliche Zwecke (62)

Siehe Art. 6 Grundmasse Bauzonen

Die Zonen fir 6ffentliche Zwecke sind bestimmt fir:

a Kapelle: Kirchliche Bauten

e b Gemeindezentrum: Sehulen,—Kindergarten,—\Verwaltung;
EFeuernehr Gemeindezentrum, schuli-
sche Anlagen, Sportanlagen, Sammel-
stelle, Parkplatze

c Herrenberg: Parkflache, Containerstandort

Gebaudedimensionen und Gebaudegestaltung legt der Gemein-

derat im Einzelfall fest. Er hat dabei die 6ffentlichen und nachbar-

lichen Interessen unter dem Gesichtspunkt einer schonenden

Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung abzu-

wagen.
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Gemeinde Ermensee: Gesamtrevision der Ortsplanung, Synopse Bau- und Zonenreglement, éffentliche Auflage vom 8.2-9.3.10

Art. 16

Art. 17

Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (SF)

Die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen ,Herrenberg" ist fur Kin-
derspielanlagen, Rast- und Ruheplatze, sowie fur Parkplatze der
Schiessanlage bestimmt.

Die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen ,Hegler” ist fur Freiluft-
Sportanlagen und die zugehdrigen Parkplatze bestimmt.
Hochbauten sind ausschliesslich fir Kinderspielanlagen (Herren-

berg) bzw. Nebenanlagen fiir den Sportplatz (Hegler) gestattet.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 1l (Herrenberg) bzw. Il
(Hegler).

Grunzone (Gr)

In der Grunzone sind neue Hochbauten unzulassig. Es ist nur die
landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung zul&ssig.

Im besonders bezeichneten Gebiet regelt das weitere der Bebau-
ungsplan gemass Art. 30.

Planteam, 25. Januar 2010

Art. 14 (alt 16)

1

Art. 15 (alt 17)

12

23

Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (SF)
Siehe Art. 6 Grundmasse Bauzonen

w i
"

) , : stze. o firp -

Die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen ;Hegler* ist fur Freiluft-
Sportanlagen und die zugehérigen Parkplatze bestimmt. Hoch-
bauten sind ausschliesslich fir Nebenanlagen gestattet.

Grunzone (Gr)

Siehe Art. 6 Grundmasse Bauzonen

Die Grunzone dient der Gewasserraumfreihaltung und der Gliede-
rung der Baugebiete Herrenberg und Richenseestrasse.

In der Griinzone sind neue Hochbauten unzuléssig. Es ist nur die
landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung zul&ssig.

—30- Die Nutzung der Griinzonen im Perime-
ter des Bebauungsrichtplans Dorf richten sich nach den dort fest-
gelegten Nutzungen.

Die Grinzone am ndrdlichen Siedlungsrand des Herrenbergs
dient der Sicherung des Hangfusses vor einer Uberbauung. Die
Flache der Grunzone kann bei der Ausnitzungsziffer der angren-
zenden Zone mitberiicksichtigt werden. Mit Ausnahme von Park-
platzen sind Erschliessungsanlagen zulassig.

Die Griinzone Tampiteller Parzelle Nr. 992 dient der Freihaltung
vor Massiv- und Weichbauten. Die Flache der Griinzone kann bei
der Ausnutzungsziffer der angrenzenden Zone mitbertcksichtigt
werden. Erschliessungsanlagen, Parkplatze und Gartenanlagen
sind zuléssig.
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Gemeinde Ermensee: Gesamtrevision der Ortsplanung, Synopse Bau- und Zonenreglement, éffentliche Auflage vom 8.2-9.3.10

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

Grundmasse flir die Bauzonen

Ausnitzungsziffer

Wird mit einem Bauvorhaben die zuldssige Ausnitzung nicht
ausgeschopft, kann der Gemeinderat den Nachweis verlangen,
dass die Nutzungsreserve ohne Beseitigung der geplanten Baute
oder ohne unverhéltnismassige Eingriffe in die Bausubstanz nach-
traglich in Anspruch genommen werden kann.

Nichtbauzonen

Landwirtschaftszone (Lw)

Gebaudestellung, Geb&udegliederung, Gebaudedimension, Mate-
rialien und Farben von Bauten und Anlagen sind so zu wahlen,
dass zusammen mit der bestehenden Bausubstanz ein harmoni-
sches Ort- und Landschaftsbild gewahrleistet ist.

Bei subventionierten Bauten ist die Gestaltung durch die kantona-
len Behtrden mit der Bau Baubehorde der Gemeinde vor der
Detailprojektierung abzusprechen.

Im besonders bezeichneten Gebiet gelten die Bestimmungen des
Bebauungsplanes gemass Art. 30.

Innerhalb des besonders bezeichneten Gebietes sind die mit
Signatur bezeichneten Naturschutzzonen flachengleich aber nicht

Planteam, 25. Januar 2010

Art. 16 (alt 20)
1

2

2-4

findlichkeitsstufe LIl

- i di
Aufheben: siehe Art. 6 Grundmasse Bauzonen

Aufheben: Mindestflache in W3: Anliegen in Art. 6 umgesetzt.

Nichtbauzonen

Landwirtschaftszone (Lw)
Fur die Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und die bun-
desrechtlichen Vorschriften.

Gebaudestellung, Geb&udegliederung, Gebaudedimension, Mate-
rialien und Farben von Bauten und Anlagen sind so zu wahlen,
dass zusammen mit der bestehenden Bausubstanz ein harmoni-
sches Ort- und Landschaftsbild gewahrleistet ist.

Bei Betrieben ausserhalb der Dorfzone sind neue landwirtschaftli-
che Bauten und Anlagen in Hofnahe zu realisieren.

. . Im
Perimeter des Bebauungsrichtplans gelten die dort festgelegten
Bestimmungen. Die Nutzung der Landwirtschaftszone im Perime-
ter des Bebauungsrichtplans Dorf richten sich nach den dort fest-
gelegten Bestimmungen.

nerhalb—des Ibesg ders—bezeichnete FG..eb EEESI “sind-—die—mit
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Gemeinde Ermensee: Gesamtrevision der Ortsplanung, Synopse Bau- und Zonenreglement, éffentliche Auflage vom 8.2-9.3.10

Art. 21

Art. 22

notwendigerweise am angegebenen Standort zu erhalten oder
neu zu schaffen”.

s

Allféllige Anderungen diirfen nur nach Riicksprache und mit
Zustimmung des Amtes fur Natur- und Landwirtschaftsschutz
vorgenommen werden.

Der Gemeinderat kann Schutzverfiigungen zur Erhaltung von
Hochstammkulturen und Hofbdumen erlassen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.

Bauernhofzone (Bh)

Bis zu einer spateren Umzonung in eine Bauzone sind nur Bauten
und Anlagen, die der Landwirtschaft, dem bodenabhé&ngigen Gar-
ten- und Gemisebau oder bodenabhangigen Nutztierhaltung
dienen, gestattet.

Das weitere regelt der Bebauungsplan gemass Art. 30.

Allfallige Erschliessungsbeitrage und —gebihren fir die unuber-
bauten Flachen werden bis zum Zeitpunkt der Genehmigung einer
Umzonung in die Bauzone gestundet.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe I11.

Ubriges Gebiet (UG)

Bis zu einer Einzonung in eine Bauzone dirfen keine Neubauten
erstellt werden.

Fir die kinftige Zonenzuweisung ist der kommunale Richtplan
massgebend.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 1.

Planteam, 25. Januar 2010

Der Gemeinderat kann Schutzverfugungen zur Erhaltung von
Hochstammkulturen und Hofbaumen erlassen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

Aufheben: Die Bauernhofzone hat geméss PBG keine Grundlage
mehr; die Flachen werden der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Aufheben.
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Art. 23

1.

2.

Art. 24
1.
2.
3.
4,

d.

Art. 25
1.
2.

Freihaltezone (Fr)

Die Nutzung zu landwirtschaftlichen Zwecken ist gestattet. Fuss-
wege sind mit einem unversiegelten Oberflachenaufbau zu verse-
hen.

Hochbauten sind nicht zulassig.

Abbauzone (Ab)

In der Abbauzone ist der Materialabbau im Rahmen der kantona-
len und eidgendéssischen Bestimmungen, insbesondere der An-
forderungen des Umweltschutzes gestattet.

Fir den Materialabbau sind die der Abbaukonzession zugrunde
liegenden Abbaupldéne massgebend. Es sind nur Bauten und
Anlagen gestattet, die direkt fir die Gewinnung und Aufbereitung
erforderlich sind.

Die Endmorane ist nach erfolgtem Abbau durch Auffullungen
wiederherzustellen. Alle Fragen der Wiederherstellung sind in
einem Sondernutzungsplan nachzuweisen. Nebst den zustandi-
gen kantonalen Stellen bedarf dieser der Bewilligung des Ge-
meinderates.

Es gilt die LArmempfindlichkeitsstufe 1V.

Schutzzonen

Naturschutzzone 1 (Ns1)

Die Naturschutzzone 1 bezweckt den integralen Schutz von be-
stehenden Trocken- und Feuchtstandorten als Lebensraume
besonders gefahrdeter Tiere und Pflanzen sowie als belebendes
Landschaftselement.

Die landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere das Beweiden,
sowie das Aufbringen von Dinger aller Art und von Klarschlamm

Planteam, 25. Januar 2010

Art.17 (alt 23)

Art24

Art. 18(alt 25)

Freihaltezone (Fr)

Die Freihaltezone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert. Die
Nutzung zu landwirtschaftlichen Zwecken ist gestattet. Fusswege
sind mit einem unversiegelten Oberflachenaufbau zu versehen.

Mit Ausnahme von Fusswegen sind sichtbare Bauten und Anlagen
aller Art Hoehbauten nicht zulassig.

Aufheben, da keine mehr im Zonenplan.

Schutzzonen

Naturschutzzone 1 (Nsi)

Der bestehende Artikel wird bis auf neuen Abs. 8 vollstandig durch
den Vorschlag des uwe ersetzt.

Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung
Okologisch wertvoller Naturstandorte.

Neue Bauten und Anlagen Es dirfen weder Zelte, Wohnwagen
bzw. andere Provisorien noch Kleinbauten (Materialkisten, Che-
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ist nicht zulassig. Der jahrliche Schnitt ist gestattet.

3. Das Errichten von Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen 3
(Abgrabungen, Aufschittungen, Materialabbau, Ablagerungen u.
dgl.), Be- und Entwasserungen sind nicht zuléssig.

4. Im besonders bezeichneten Perimeter ist die Gesamtflache der 4
Naturschutzzonen dauernd zu erhalten.

5. Der Gemeinderat kann im Rahmen von Schutzverfigungen und - 5
verordnungen oder privatrechtlichen Vereinbarungen von den
vorstehenden Vorschriften abweichende Nutzungsbestimmungen
erlassen.

6. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI. 6

Planteam, 25. Januar 2010

mineeanlagen) oder dergleichen aufgestellt werden.

Nicht zulassig sind insbesondere:

— Bauten und Anlagen jeder Art,

— Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Mate-
rialablagerungen und -abbau),

— Entwasserungen oder andere Veradnderungen des Wasser-
haushalts,

— das Erstellen von neuen Wegen, von Erholungseinrichtungen
und Leitungen,

— das Ausgraben und Zerstdren von standortgerechten einhei-
mischen Pflanzen und Pflanzenbestéanden sowie das Auffors-
ten oder Anlegen neuer Baumbestande,

— Gelandesportanlagen wie Motocross, Orientierungslaufe und
dergleichen,

— der private und gewerbliche Gartenbau,

— das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

Auf Flachen, fur welche eine landwirtschaftliche Nutzung bzw.
Pflege ndtig und sinnvoll ist, gelten folgende Nutzungsbestimmun-
gen:

— Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden, das Schnitt-
gut ist abzufuhren.

— Die Feuchtgebiete durfen frihestens Mitte September, die
Trockengebiete friihestens Mitte Juli geschnitten werden.

— Samtliche tbrigen landwirtschaftlichen Nutzungen, insbeson-
dere die Dingung und Beweidung sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln, sind verboten.

— Abweichende Bestimmungen sind mittels Bewirtschaftungs-
vereinbarungen oder durch Verfigungen festzulegen. Sie dur-
fen dem Schutzzweck nicht widersprechen.

Nutzung und Pflege im Sinn von Abs. 1-4 werden in Vertragen mit
dem Kanton und den Bewirtschaftern oder in Verfligungen festge-
legt (siehe § 22 und 828 NLG).

Die Entschéadigung fur die Pflegemassnahmen und Ertragsausfalle
richtet sich nach den kantonalen Bestimmungen.
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Art. 26

Art. 27

Naturschutzzone 2 (Ns2)

Die Naturschutzzone 2 bezweckt den Schutz der Randgebiete von
Lebensraumen gefahrdeter Tiere und Pflanzen, sowie die Exten-
sivierung von 6kologisch wertvollen Gebieten, die fur den Lebens-
raumverbund bedeutend sind.

Es ist nur die extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung zulés-
sig. Ausnahmen, insbesondere fur das Ausbringen von Hof- und
Kunstdiinger sowie die Beweidung sind ausschliesslich im Rah-
men von Bewirtschaftungsvertrdgen mdéglich. Aufforstungen, die
Anlagen von Baumschulen und der Gartenbau sind nicht zulassig.

Neubauten, Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschuttun-
gen, Materialabbau, Ablagerungen u. dgl.) Be- und Entwéasserun-
gen sind nicht zul&ssig. Die Erstellung von Fusswegen mit unver-
siegeltem Oberflachenaufbau ist gestattet.

Archéaologische Schutzzone (As)

Die archéologische Schutzzone dient dem Schutz arch&ologisch
bedeutender Objekte vor Zerstdrung.

Vor Aufnahme von Grabarbeiten ist der Kantonsarch&ologe zu
verstandigen.

Planteam, 25. Januar 2010

Ausnahmen von den Zonenvorschriften kdnnen gemacht werden

a. im Interesse der Schutzziele

b. wenn ausserordentliche Verhéaltnisse vorliegen und die An-
wendung der Schutzvorschriften nicht zumutbar ist. Die
Schutzziele dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe I11.

Die drei Gebiete, die der Naturschutzzone 2 in der gultigen Nut-
zungsplanung zugeteilt sind, werden im Rahmen der vorliegenden
Revision der Ortsplanung der Naturschutzzone 1 zugeteilt. Aus
diesem Grund wird der Artikel Naturschutzzone 1 gestrichen.

Die archaologische Schutzzone wird neu als orientierender Plan-
inhalt aufgefuhrt. Eine entsprechende Bestimmung im Bau- und
Zonenreglement erlbrigt sich daher.
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Art. 28

Naturobjekte

Die im Anhang dieses Reglementes und in den Zonenplanen
1:2'000 und 1:5'000 eingetragenen Hecken, Feldgehdlze und
Uferbestockungen sind geschiitzt*.

Fir Schutz, Nutzung und Pflege sind die kantonale ,Verordnung
zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen®, das
Wasserbaugesetz und die Stoffverordnung des Bundesgesetzes
Uber Umweltschutz massgebend.

*  Dies gilt auch fur weitere Naturobjekte, die in den Anwen-
dungsbereich der Verordnung zum Schutz von Hecken, Feld-
gehdlze und Uferbestockungen fallen.
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Art. 19

Art. 20 (alt 28)

Schutzzone Geomorphologie (SG)

In der Schutzzone Geomorphologie sind die geologisch-
geomorphologischen Landschaftselemente (Geo-Objekte gemass
Inventar) in ihrer ganzheitlichen Erscheinung zu erhalten.

Die Geotopschutzzone Uberlagert die Landwirtschaftszone.

Es sind keine zonenfremden Bauten und Anlagen zul&ssig. Zo-
nenkonforme, landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind auf
das Notwendige zu beschréanken und in Hofnéhe zu erstellen.

Landschaftspradgende Gelandeveranderungen sind nicht zulassig.

Der Schutz von Geo-Objekten, die im INR-Inventar enthalten sind,
fur die aber keine Geotopschutzzone erlassen wird, ist im Einzel-
fall im Baubewilligungsverfahren bei der Interessenabwagung zu
berlcksichtigen.

Naturobjekte: Hecken, Feldgehdlze, Uferbestockungen, Ein-
zelbaume (Anhang 1)

Bestehenden Artikel durch neuen Artikel ersetzen.

Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen, insbesondere die im
Zonenplan eingetragenen, sind durch §§ 1 ff. der Verordnung zum
Schutze der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen und
durch § 10 des Wasserbaugesetzes geschiitzt.

Die Bachufer sind in ihrem natirlichen Zustand zu unterhalten.
Kann auf Verbauungen nicht verzichtet werden, sind diese in
ingenieur-biologischer Bauweise zu erstellen.
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Art. 29

Hoch- und Unterniveaubauten haben von den Naturobjekten
(Stockgrenze) innerhalb von Bauzonen einen Abstand von min-
destens 4.00 m, ausserhalb von Bauzonen von mindestens 6.00
m einzuhalten. Innerhalb dieses Abstandes sind Abgrabungen
nicht gestattet.

Falls ein Uberwiegendes Interesse an der Beseitigung eines Na-
turobjektes nachgewiesen wird, kann der Gemeinderat eine ent-
sprechende Bewilligung mit der Auflage erteilen, dass in der un-
mittelbaren Umgebung gleichwertiger Ersatz geschaffen wird.

Kulturobjekte

Der Gemeinderat bezeichnet auf Vorschlag von Fachleuten und
nach Anhéren der Eigentimer schitzenswerte Kulturobjekte in
einem Inventar und einem Ubersichtsplan, die auf der Gemeinde-
kanzlei 6ffentlich aufliegen und nachgefuhrt werden.

Schutzobjekte sind am Standort zu erhalten. Weitere Massnah-
men des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und des Un-
terhalts legt der Gemeinderat im Einzelfall auf Vorschlag von
Fachleuten und nach Anhoren des Eigentimers fest, soweit dies
nicht durch tGbergeordnete Schutzmassnahmen geniigend erfolgt
ist.

Fir Veranderungen an Schutzobjekten ist in jedem Fall die Zu-
stimmung des Gemeinderates erforderlich.

In der naheren Umgebung der Kulturobjekte sind Bauten und
Anlagen so zu gestalten, dass das Kulturobjekt in seinem Situati-
onswert nicht wesentlich beeintréchtigt wird.

Der Gemeinderat kann fiir Massnahmen zur Erhaltung (z.B. Inven-
tarisierung, Dokumentation, Pflege und Restaurierung) sowie zur
Gestaltung von Schutzobjekten Beitrage entrichten.
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Art. 21 (alt 29)
1

Von den Naturobjekten (obere Bdschungskante resp. Verbin-
dungslinie der &ussersten Stdmme und Bestockungen) ist ein
Bauabstand von mindestens 4.00 m, ausserhalb von Bauzonen
von mindestens 6.00 m einzuhalten. Im Bereiche des Bauab-
stands sind Abgrabungen, Steilbéschungen und Mauern unter-
sagt.

Aufschuttungen und Verkehrsanlagen (ausgenommen Fusswege)
mussen einen Abstand von mindestens 2.00 m von den Naturob-
jekten aufweisen und missen einen natirlichen Ubergang zum
gewachsenen Terrain gewahrleisten.

Kulturobjekte (siehe Anhang 2)

Der Gemeinderat bezeichnet auf Vorschlag von Fachleuten und
nach Anhoéren der Eigentiimer schitzenswerte Kulturobjekte in
einem Inventar und einem Ubersichtsplan, die auf der Gemeinde-
kanzlei 6ffentlich aufliegen und nachgefiihrt werden.

Schutzobjekte sind am Standort zu erhalten. Weitere Massnah-
men des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und des Un-
terhalts legt der Gemeinderat im Einzelfall auf Vorschlag von
Fachleuten und nach Anhdren des Eigentimers fest, soweit dies
nicht durch tbergeordnete Schutzmassnahmen gentgend erfolgt
ist.

Fur Veranderungen an Schutzobjekten ist in jedem Fall die Zu-
stimmung des Gemeinderats erforderlich.

In der naheren Umgebung der Kulturobjekte sind Bauten und
Anlagen so zu gestalten, dass das Kulturobjekt in seinem Situati-
onswert nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Der Gemeinderat kann fir Massnahmen zur Erhaltung (z.B. Inven-
tarisierung, Dokumentation, Pflege und Restaurierung) sowie zur
Gestaltung von Schutzobjekten Beitrage entrichten.
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6. Die im Zonenplan und im Anhang zu diesem Reglement bezeich-
neten Kulturobjekte KO1 — 6 sind im Sinne von Abs. 2 geschiitzt.

Art. 31 Zustandigkeit fur den Erlass von Bebauungsplanen
Der Gemeinderat erlasst Bebauungspléane.

Planteam, 25. Januar 2010

Die im Zonenplan und im Anhang 2 zu diesem Reglement be-
zeichneten Kulturobjekte KO1 — 6 sind im Sinne von Abs. 2 ge-
schitzt.

Bebauungsplan

Hinweis auf PBG

§ 65 Zweck

8 66 Form und allgemeiner Inhalt

8 67 Besonderer Inhalt

§ 68 Verhéltnis zu Zonenplan sowie Bau- und
Zonenreglement

8 69 Planungsverfahren

§ 70 Rechtswirkung

8 71 Kosten

Gestaltungsplan

Hinweis auf PBG

72 Zweck

73 Form und Inhalt

74 Gestaltungsplanpflicht

75 Verhaltnis zu Nutzungsplanen und zum Bau- und
Zonenreglement

Modell und Profile

WW 0w W W W W
~
o

77 Auflageverfahren

78 Behandlung der Einsprachen, Entscheid,
grundbuchliche Behandlung

79 Kosten

80 Geltungsdauer

Art. 22 (alt 31)

Zustandigkeit fur den Erlass von Bebauungsplanen
Der Gemeinderat erlésst Bebauungspléane.
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Art. 32

GESTALTUNGSPLANE

Gestaltungsplan, ergdnzende Bestimmungen

Die Mindestflache fur einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zo-
nenplan und vom Bau- und Zonenreglement im Rahmen von § 75
PBG abgewichen werden kann, betragt 2'000 m2. Vorbehalten
bleibt Art. 33 dieses Reglementes.

Der Gemeinderat ist berechtigt, die Genehmigung von Gestal-
tungsplénen fur grossere oder landschaftlich exponierte Bauvor-
haben von hoher siedlungsbaulicher und architektonischer Quali-
tat abhéangig zu machen. Er kann dafiir die Durchfiihrung eines
Architekturwettbewerbes nach den Normen fiir SIA von der Bau-
herrschaft verlangen.
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Art. 23 (alt 32)
1

65

GESTALTUNGSPLANE

Erganzende Gestaltungsplanbestimmungen

Die Mindestflache fur einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zo-
nenplan und vom Bau- und Zonenreglement im Rahmen von § 75
PBG abgewichen werden kann, betragt in der Landhauszone und
in der WB fur bereits weitgehend Uberbaute Areale 2'000 m?
(Nachverdichtung), fur noch nicht weitgehend Uberbaute Areale
4'000m°. In allen anderen Zonen betragt die Minimalflache
4'000m?. Vorbehalten bleibt Art. 24 dieses Reglements.

Der Gemeinderat ist berechtigt, die Genehmigung von Gestal-
tungsplanen in der Dorfzone sowie flr grossere oder landschaft-
lich und ortsbaulich exponierte Bauvorhaben von hoher sied-
lungsbaulicher und architektonischer Qualitdt abh&ngig zu ma-
chen. Er kann dafir die Durchfihrung—eines—Architekturwettbe-
wiorbes poeh-depMormen i SH—vor-der Bavhersehattveadan-
gen eines Konkurrenzverfahrens gemass Art. 25 dieses Regle-
ments verlangen. Verlangt der Gemeinderat ein Konkurrenzver-
fahren, kann sich die Gemeinde an dessen Kosten beteiligen.

Neben Abweichungen zur talseitigen Fassadenhthe und der Aus-
nutzungsziffer kann der Gemeinderat Abweichungen von folgen-
den Baumassen gewahren (vgl. 8 75 Abs. 2 PBG):

a Gestaltungsplane ohne Erarbeitung in einem Konkurrenzver-
fahren: in allen Bauzonen keine Erhéhung der talseitigen Fas-
sadenhdhe, Erhéhung AZ bis zu 5%.

b  Gestaltungsplane mit Erarbeitung in einem Konkurrenzverfah-
ren: mit Ausnahme in der WA in allen Bauzonen eine Erho-
hung der talseitigen Fassadenhéhe um 3 m, Erhdhung AZ bis
zu 15%.

Der Gemeinderat kann Abweichungen je nach dem Masse gewah-
ren, in dem die Qualitatsanforderungen gemass 8§ 75 PBG erfillt
sind

Der Gemeinderat kann einen Gestaltungsplan, der innert 8 Jahren
seit dem Inkrafttreten nur zu einem geringen Teil zur Ausfuhrung
gelangte, aufheben oder iiberarbeiten lassen. Im Ubrigen vergl. §
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Art. 33

Gestaltungsplanpflicht

In den im Zonenplan besonders bezeichneten Gebieten dirfen
Baubewilligungen fir Neubauten nur aufgrund eines das ganze
Gebiet umfassenden und genehmigten Gestaltungsplanes erteilt
werden.
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Art. 24 (alt 33)

Art. 25

80 PBG.

Gestaltungs- und Bebauungsplanpflicht

Mit Ausnahme der Arbeitszonen dirfen Baubewilligungen in Ge-
bieten, welche die Mindestflache gemass Art. 23 BZR aufweisen,
in der Regel nur aufgrund eines Gestaltungsplans erteilt werden,
sofern kein Bebauungsplan vorliegt (vgl. 8 74 Abs. 3 PBG). Dies
gilt auch bei Bewilligungen fiir wesentliche bauliche Anderungen.

Im Zonenplan sind spezielle Gebiete mit einer Gestaltungs- oder
Bebauungsplanpflicht belegt. Diese Baugebiete sind besonders
exponiert und erfordern bezlglich Gestaltung, Bepflanzung und
Erschliessung eine besonders sorgfaltige Planung.

Der Gemeinderat kann bauliche Anderungen sowie angemessene
Erweiterungen bestehender Bauten von der Gestaltungs- oder
Bebauungsplanpflicht befreien, wenn die baulichen Massnahmen
von untergeordneter Bedeutung sind und kein Pr&judiz fur allfalli-
ge spatere Bebauungs- und Gestaltungsplane geschaffen wird.

Konkurrenzverfahren

Ein Konkurrenzverfahren liegt vor, wenn

a wenigstens drei Projektentwirfe von voneinander unabhangi-
gen Verfassern vorliegen und

b der Gemeinderat und allenfalls weitere von ihm bestimmte
Fachgremien an der Vorbereitung des Konkurrenzverfahrens
und an der Jurierung dieser Projektentwiirfe beteiligt sind.

Planungszone

Hinweis auf PBG

§ 81 Zweck

§ 82 Zustandigkeit
8 83 Geltungsdauer
§ 84 Verfahren

§ 85 Rechtswirkung
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C LANDUMLEGUNG UND GRENZREGULIERUNG
Hinweis auf PBG 8 86-101 Landumlegung
8 102-104  Grenzregulierung
D UBERNAHMEPFLICHT, ENTSCHADIGUNGEN UND BEITRAGE

Hinweis auf PBG

8 105 Pflicht zur Ubernahme von Grundstiicken
8 106-108 Entschadigungen
§ 109-112  Beitrage

E BAUVORSCHRIFTEN

Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG 8 113 Benutzung 6ffentlichen Grundes
§ 114 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund;
vorbereitende Handlungen
8 115 Strassenbenennung, Hausernummerierung
§ 116 Reklameverordnung

Il. Erschliessung

Hinweis auf PBG 8 117 Grundsatz

8 118 Zufahrt

§ 119 Ausfahrten, Ausgange und Garagenvorplatze
II. Abstéande

Hinweis auf PBG 120-129 Grenzabstand
130-132 Gebaudeabstand
133-134  Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeabstanden

135 Strassenabstand

w W W W
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Art. 34

Strassenabstande
Wo nicht ein genehmigter Bebauungs-, Baulinien-, Strassen- oder
Gestaltungsplan vorliegt, sind zwischen Flucht und Strassengren-
ze folgende Mindestabstande einzuhalten.
a bei Kantons und Gemeindestrassen 6.00 m
b  bei Quartierstrassen 5.00 m

mindestens 8.00 m ab Strassenmitte
c bei Hauptgiterstrassen und den tbrigen

fur den offentlichen Verkehr bestimmten

Strassen 4.00 m
d Ausserhalb der geschlossenen Ortschaft

durfen Hecken, Einfriedungen usw. in Ab-

anderung von 8 85 Strassengesetz nicht

naher als 1.00 m von der Strassengrenze

vorgesehen werden.

Wenn in Gestaltungspldnen die Abstédnde geméss kantonalem
Recht gegenuliber Kantons- und Gemeindestrassen unterschritten
werden sollen, ist vor der Genehmigung durch den Gemeinderat
die Ausnahmebewilligung der zustandigen kantonalen Instanz
einzuholen.
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§ 136 Waldabstand
8 137 Gewasserabstand
Art. 26 Reklamen

Art. 27 (alt 34)

Reklamen sind besonders sorgféltig ins Orts- und Landschaftsbild
einzufligen.

In wie weit Reklamen erwiinscht, zuldssig oder untersagt sind
entscheidet sich insbesondere aufgrund folgender Kriterien:

- Verkehrssituation,

- Schutz des Ortsbildes, insbesondere in der Dorfzone,

- Nutzungsformen des Areals,

- Struktur der Bebauung,

- Platzierung und

- Haufigkeit von Reklameanschlagstellen.

Der Gemeinderat erarbeitet die erforderlichen Konzepte und
Richtlinien.

Strassenabstéande
Die Strassenabstéande richten sich nach den 88 84 ff des kantona-
len Strassengesetzes (StrG).
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Art. 35

Fir das Néhere wird auf 88 80 ff des Strassengesetzes verwie-
sen.

Abstellplatze fur Fahrzeuge
Pro Wohnung sind 2 Personenwagen-Abstellplatze zu erstellen.

Bei gewerblichen und industriellen Bauten sowie bei Bauten mit
grossem Publikumsverkehr bestimmt der Gemeinderat die erfor-
derlichen Abstellplatze. Er hat sich dabei an der SSV-Norm 640
601 zu orientieren.

Bei Mehrfamilienh&usern ist zusétzlich mindestens 1 oberirdischer
Besucherabstellplatz pro 3 Wohnungen zu erstellen.

Garagenvorplatze gelten nicht als Abstellplatze.

Die vorgeschriebenen Abstellplatze sind zweckmassig zusam-
menzufassen und auf privatem Grund zu realisieren. Die Abstell-
platze missen den geometrischen Mindestanforderungen der
VSS-Normen genugen. Abstellplatze durfen nicht zweckentfrem-
det werden.

Fur offene Abstellplatze ist in der Regel ein unversiegelter Ober-
flachenaufbau vorzusehen. Ist der Einbauversiegelter Oberflachen
unvermeidlich oder angezeigt, so sind die Parkierflachen als
Einstauflachen (Regenwasserretention) auszubilden.
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V.

Vollgeschoss, Gebdude- und Firsthéhe

Hinweis auf PBG

§ 138
8§ 139

Berechnung der Anzahl Vollgeschosse
Berechnung der Hohenmasse

Art. 28 (alt 35)

1

Abstellplatze fur Fahrzeuge
Pro Wohnung sind 1.5 Personenwagen-Abstellplatze (jeweils auf die
nachste ganze Zahl gerundet) zu erstellen.

Bei gewerblichen und industriellen Bauten sowie bei Bauten mit
grossem Publikumsverkehr bestimmt der Gemeinderat die erfor-
derlichen Abstellplatze. Er hat sich dabei an der SS\\-Nerm-640
6061 aktuellen VSS-Norm zu orientieren.

Bei Mehrfamilienh&usern ist zusatzlich mindestens 1 oberirdischer
Besucherabstellplatz pro 3 Wohnungen (jeweils auf die néachste
ganze Zahl gerundet) zu erstellen, zu kennzeichnen und dauernd
als solcher zu betreiben.

Garagenvorplatze gelten nicht als Abstellplatze.

Die vorgeschriebenen Abstellplatze sind zweckmassig zusam-
menzufassen und auf privatem Grund zu realisieren. Die Abstell-
platze missen den geometrischen Mindestanforderungen der

VSS-Normen genugen. Absteliplatze—dirfen—nichtzweckentfrem-
debwerden:

Fur offene Abstellplatze ist in der Regel ein unversiegelter Ober-
flachenaufbau vorzusehen. Ist der Einbau versiegelter Oberfla-
chen unvermeidlich oder angezeigt, so sind die Parkierflachen als
Einstauflachen (Regenwasserretention) auszubilden.

In der Dorfzone kann der Gemeinderat die Anzahl der Parkplatze
gemass § 94 StrG verringern.

Die Ersatzabgabe geméass § 95 StrG betragt pro fehlenden Ab-
stellplatz CHF 5’000 (Stand 2005). Dieser Ansatz wird vom Ge-
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Planteam, 25. Januar 2010

meinderat alle 5 Jahre dem Zurcher Index der Wohnbaukosten
angepasst. Die Ersatzabgabe ist mit dem Eintritt der Rechtskraft
der Baubewilligung zu bezahlen.

V. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Hinweis auf PBG 8 140 Eingliederung, Begriinung

8 141 Gebaude- und Grundstiickunterhalt

§ 142 Schutz bedeutender Gebaude und historischer

Ortskerne

8 143 Antennen und vergleichbare Anlagen
VI. Sicherheit
Hinweis auf PBG 8 145 Allgemeines

8 146 Gefahrdete Gebiete

8 147 Brandmauern

8 149 Seilbahnen und Skilifte

Art. 29

Gefahrenzonen allgemein (G)

Gefahrdete Gebiete gemass § 146 PBG sind in einer kommunalen
Gefahrenkarte vermerkt. Sie bezeichnet insbesondere Gebiete,
welche potenziell durch Uberschwemmungen, Ubersarungen,
Erosion, Steinschlag oder andere Naturgefahren gefahrdet sind.

Die Gefahrenkarte liegt bei der Gemeindeverwaltung zur Einsicht
auf. Die gestutzt auf die Gefahrenkarten festgelegten Gefahren-
zonen in den Bauzonen sind im Zonenplan dargestellt.

Die Gefahrenzonen umfassen Gebiete, welche nur mit sichernden
Massnahmen Uberbaut werden dirfen. Die Bestimmungen der
Gefahrenzonen gehen jenen der von ihnen liberlagerten Zonen
vor.

Samtliche Terrainverdnderungen sind bewilligungspflichtig.

Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich
Terrainveranderungen, sind folgende Grundséatze zu beachten:

31



Gemeinde Ermensee: Gesamtrevision der Ortsplanung, Synopse Bau- und Zonenreglement, éffentliche Auflage vom 8.2-9.3.10

Planteam, 25. Januar 2010

Art. 30

10

Die einwirkenden Gefahrenprozesse diirfen nicht in die Gebaude

eindringen kénnen. Fur die Einwirkhdhe sind die Intensitatskarten

fur sehr seltene Ereignisse (100 bis 300 Jahre) massgebend. Die

aktuellen Karten kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die Risiken durch
eine optimale Standortswabhl, die konzeptionelle Gestaltung sowie
geeignete bauliche Massnahmen, unter Wahrung der Verhaltnis-
massigkeit, minimiert werden kdnnen.

Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat die vorgese-
henen Schutzmassnahmen im Baubewilligungsverfahren zu tber-
prufen und allfallig notwendige Auflagen zu machen. Er kann
aufgrund der lokalen Gefahrensituationen Nutzungseinschrankun-
gen erlassen. Ausnahmen von Bestimmungen dieses Artikels
kénnen gewahrt werden, wenn aufgrund realisierter Massnahmen
die Gefahrensituation beseitigt oder reduziert werden konnte, oder
wenn im Zusammenhang mit Bauvorhaben Massnahmen getrof-
fen werden, welche eine Gefahrdung des Gebiets aufheben.

Die zum Schutz gegen Naturgefahren vorgesehenen Massnah-
men sind im Baugesuch darzustellen und zu begriinden.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der
vorgesehenen Bauweise auf dem Baugrundstiick selbst eine
angemessene Verringerung des Risikos erreicht wird, und dass
sich nicht auf anderen Grundstlicken eine Erhéhung der Gefahr
ergibt.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind Verbesserungen
gemass den verlangten Massnahmen im Rahmen der Verhéltnis-
massigkeit vorzunehmen.

Gefahrenzone Wasser, mittlere/geringe Gefahrdung (GWa)
Die Gefahrenzone Wasser mit mittlerer/geringer Gefahrdung
(GWa) dient dem Schutz von Sachwerten in durch Uberschwem-
mung, Ubersarung und Erosion mittel bis gering gefahrdetem
Gebiet (Gefahrdung durch Hochwasser oder Wildbach).

Uber die massgebenden Einwirk- bzw. Schutzhéhen geben die
Intensitatskarten fur 300-jahrliche Ereignisse Auskunft. Diese
koénnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Bei
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Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrain-

veranderungen, sind folgende Massnahmen zu bericksichtigen:

- Lichtschachte sind Uber die massgebenden Einwirkhdhen zu
ziehen.

- Gefahrdete Gebaudeotffnungen sowie undichte Teile der Ge-
béaudehille sind konstruktiv so zu gestalten, dass sie gegen
eindringendes Wasser und Geschiebe abgedichtet sind.

- Einfahrten und Eingéange sind so anzuordnen, dass sie gegen
einstromendes Wasser und Geschiebe gesichert sind.

- Wo im Gefahrenfall das Wasser auf Strassen und Wegen
fliesst, ist mit entsprechender Gestaltung des angrenzenden
Gelandes zu verhindern, dass Wasser in zu schiitzende Be-
reiche fliessen kann.

- Gelandeveranderungen sind so zu gestalten, dass das Was-
ser méglichst ungehindert abfliessen kann.

- Die Gebaude sind zum Schutz vor Unterkolkung ausreichend
zu fundieren.

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der
Verhéltnisméassigkeit Verbesserungen gemass Abs. 2 vorzuneh-
men.

4 Die Erhaltung und zeitgeméasse Erneuerung einer rechtméssig
erstellten Baute oder Anlage ist zulassig (Bestandesgarantie).

Art. 31 Gefahrenzone Rutschung, geringe Geféahrdung (GRu)
1 Die Gefahrenzone Rutschung mit mittlerer/geringer Gefahrdung
(GRu) dient dem Schutz von Sachwerten in durch Rutschungen
mittel bis gering gefahrdetem Gebiet.

2 Uber die massgebenden Einwirk- bzw. Schutzhéhen geben die
Intensitatskarten fur 300-jahrliche Ereignisse Auskunft. Diese
kénnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Bei
Neubauten und baulichen Verénderungen, einschliesslich Terrain-
veranderungen, sind folgende Massnahmen zu berticksichtigen:

- Inden durch Rutschungen / Murgange gefahrdeten Fassaden
durfen bis auf die Prozesshéhe keine ungeschitzten Offnun-
gen angebracht werden.

- Die Bemessung (inkl. Fundationen) von Bauten und Anlagen
ist auf die ortsspezifische Gefahrensituation auszulegen.

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der
Verhaltnisméassigkeit Verbesserungen gemass Abs. 2 vorzuneh-
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men.

Die Erhaltung und zeitgeméasse Erneuerung einer rechtmassig
erstellten Baute oder Anlage ist zulassig (Bestandesgarantie).

VILI. Schutz der Gesundheit
Hinweis auf PBG 8 150 Baustoffe
§ 151 Beniitzung der Bauten und Anlagen
8 152 Besonnung
8 153 Belichtung und Beluftung
8 154 Raummasse
8 155 Isolationen
8 156 Ausnahmen
8 157 Behindertengerechtes Bauen
8 158-159  Spielplatze und Freizeitanlagen
8 160-161 Immissionsschutz
8 162 Bezug von Neubauten
VIII. Energie
Hinweis auf PBG § 163 Ausnutzung der Energie
8 164 Isolation gegen Wéarmeverlust
§ 165 Gemeinsame Heizzentralen und Fernheizwerke
IX. Hochhéauser
Hinweis auf PBG § 166 Begriff und allgemeine Voraussetzungen
8 167 Besondere Voraussetzungen
§ 168 Profile

Einkaufs- und Fachmarktzentren

Hinweis auf PBG

169
170
171
172

w W W W

Begriffe

Anforderungen an Einkaufs- und Fachmarktzentren
Besondere Anforderungen an Einkaufszentren
Ausnahmen
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| § 173 Planungskosten
XI. Camping
Hinweis auf PBG 8 171 Campieren
8 177 Fahrende
XIl. Bestandesgarantie und Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
Hinweis auf PBG 8 178 Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen
8 180 Bundesrechtliche Ausnahmen fiir Bauvorhaben
ausserhalb der Bauzonen
§ 181 Kantonalrechtliche Ausnahmen fiir Bauvorhaben
ausserhalb der Bauzonen
8 182 Zustandigkeit, Verfahren

Art. 36 Untergeschoss und Dachausbau Art. 36
Aufheben. Siehe Art. 32 Oberste Geschoss, Dacher
1. Das oberste Untergeschoss darf nicht mehr als 2.70 m aus dem
gewachsenen oder tiefer gelegten Terrain ragen und héchstens
2.70 m sichtbar sein. Davon ausgenommen sind die Zu- und Weg-
fahrten von gedeckten Autoabstellplatzen.

2.  Die Kniestockhohe darf hochstens 1.00 m betragen3

3.  Steildacher haben eine Dachneigung zwischen 30 und 40 Altgra-
den aufzuweisen.

4. Im Rahmen der zulassigen Ausnitzung ist der volle Ausbau des
Dachgeschosses ohne Anrechnung als Vollgeschoss zulassig.

% Gemass Beschluss des Gemeinderates vom 17.10.1995 kommt diese
Bestimmung nur zur Anwendung, wenn die zuléssige Zahl der Vollge-
schosse voll ausgenutzt wird.
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Art. 32 Oberstes Geschoss, Dacher (Anhang 3)

1 Dacher haben sich in Form, Farbe und Gestaltung in die Dach-
landschaft einzuordnen. Flachdacher und flachgeneigte Dacher
bis 5° Neigung von Hauptgebauden, die nicht als Terrassen ge-
nutzt werden, sollen begriint werden. Vordacher sind davon aus-
genommen.

2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, die Uber der zulassigen
Fassadenhohe liegen, dirfen in ihrer gesamten L&ange nicht mehr
als 2/5 der zugeordneten Fassadenlange betragen. Vorbehalten
bleiben die Sonderregelungen fur die Dorfzone.

3 Fur das Geschoss, das uber die zuléssige Fassadenhdhe hinaus-
reicht, gelten die nachfolgend aufgefiihrten Regeln. Massgebend
ist dabei die zonengemass zulassige talseitige Fassadenhdhe und
nicht die tatsachlich realisierte Fassadenhdhe:

a) Geschoss mit Schréagdach

- Der Dachfirst ist mindestens 2.50 m hinter die Fassade der
darunter liegenden Geschosse zurtickzusetzen.

- Der héchste Punkt des Daches darf hdchstens 4.00 m tber der
zuléssigen talseitigen Fassadenhoéhe liegen.

- In geneigtem Geléande darf der bergseitige Schnittpunkt der
Fassade mit der Dachoberflache nicht hdher als der entspre-
chende talseitige Schnittpunkt liegen. Die Masse der talseitigen
Fassadenhohe sind Art. 6 zu entnehmen.

b) Geschoss mit Pultdach

- Fur das Geschoss mit Pultdach darf der Schnittpunkt der Fas-
sade mit der Dachflache 1.00 m héher als die zuldssige talseiti-
ge Fassadenhohe liegen

- Der hochste Punkt des Daches darf héchstens 3.00 m tber
diesem Punkt liegen.

- Das Geschoss mit Pultdach muss an einer Fassadenfront um
mindestens 2.50 m zurilickversetzt sein, in Hanglagen betrifft
dies die talseitige Fassade.

c) Geschoss mit Flachdach

- Fur das Geschoss mit Flachdach darf der Schnittpunkt der Fas-
sade mit der Dachflache 1.5 m hoher als die zulassige talseitige
Fassadenhohe liegen.

- Das Geschoss mit Flachdach muss an einer Fassadenfront um

Planteam, 25. Januar 2010 36



Gemeinde Ermensee: Gesamtrevision der Ortsplanung, Synopse Bau- und Zonenreglement, éffentliche Auflage vom 8.2-9.3.10

Art. 37

Art. 38

Dachgestaltung

Die Dachgrundform und allféllige Dachaufbauten sind so zu ges-
talten, dass in den Quartieren eine ruhige Gesamtwirkung ent-
steht.

In der Dorf- und der dreigeschossigen Wohnzone sind auf Haupt-
gebauden beidseitig gleich geneigte Sattel- oder Walmdacher
vorzusehen.

Auf Steildéchern sind als Dachaufbauten Firstlukarnen zuléssig.
Der Lukarnenfirst ist deutlich unterhalb de Hauptdachfirstes anzu-
ordnen. Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht mehr als einen
Drittel der Trauflange ausmachen. Dacheinschnitte werden wie
Dachaufbauten behandelt.

Bei besonders guten Projekten und in Gestaltungsplanen kann
der Gemeinderat im Einvernehmen mit dem Bauberater gemass
30 Abs. 2 eine andere Dachgestaltung bewilligen.

Terraingestaltung

Bauten sind durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung und
Staffelung so den topographischen Verhaltnissen anzupassen,
dass der natirliche Terrainverlauf weitgehend erhalten bleibt.

Planteam, 25. Januar 2010

Ar—37

Art. 33

mindestens 2.50 m zurlickversetzt sein, in Hanglagen betrifft
dies die talseitige Fassadenfront.

Fur technisch bedingte Aufbauten kann der Gemeinderat Aus-
nahmen gewéahren.

Aufheben.

Terrainveranderungen, Stitzmauern (siehe Anhang 4)
Terrainveranderungen sind auf das Minimum zu beschranken.
Das gestaltete Terrain darf das gewachsene um nicht mehr als
1.50 m Gberragen.

Stitzmauern und mauerartige Béschungen haben innerhalb der
Geléandenorm folgende Masse einzuhalten. Als mauerartige Bo-
schung (z.B. Loffelsteinmauer) gilt eine Gelandegestaltung mit
einer Neigung von mehr als 60°.
- ab gewachsenem Terrain
- ab tiefer gelegtem Terrain

max. Hohe 1.50 m
max. Hohe 2.00 m

Horizontal gestaffelte Stitzmauern und mauerartige Boschungen
mussen um das Mass ihrer Hohe zurlickversetzt werden.
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Art. 39

Art. 40

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Antennen

An bestehenden Gebauden sind Sonnenkollektoren sowie Photo-
voltaikanlagen besonders sorgfaltig anzuordnen. In erster Linie
sind Unterdachkollektoren zu verwenden. In Neubauten sind Son-
nenkollektoren als Teil der Dach- oder Fassadenelemente in die
Gebaudehille zu integrieren. Freistehende Anlagen sind in Bo-
dennahe zu installieren.

An Kulturobjekten sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollekto-
ren mit Ausnahme von Unterdach-Kollektoren unzulassig.

Im bebauungsplanpflichtigen Bereich werden Aussenantennen
nur gestattet, wenn ein guter Empfang von Radio und Fernsehen
ohne sie nicht gewdhrleistet ist und ein Anschluss an die kommu-
nale Gemeinschaftsantenne nicht mdglich ist. Mehrere Antennen
auf dem gleichen Gebaude oder der gleichen Gebaudegruppe
werden nicht gestattet.

Abstellplatze fur Kehrrichtgebinde und Altmaterial

Im Rahmen von Bauvorhaben kann der Gemeinderat auf privatem
Grund und unmittelbar an der Strasse gelegene Abstellplatze fir
Kehrichtgebinde und Altmaterial sowie Hundeversduberungsplat-
ze verlangen, wenn es die ortlichen Verhaltnisse gestatten oder
erfordern.
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Art. 34

Art. 35

Art. 36

Bei Vorliegen besonderer Umstande kann der Gemeinderat bei
architektonisch guter Umsetzung und gut in die Landschaft einge-
passter Umgebungsgestaltung héhere Stlitzmauern und mauerar-
tige Boschungen zulassen.

Ersatzabgabe fur Spielplatze und andere Freizeitanlagen

Die Ersatzabgabe betragt je 100m? anrechenbare Geschossflache
Fr. 1'000.00 (Stand 2005). Der Ansatz wird alle funf Jahre nach
dem Zircher Index der Wohnbaukosten angepasst. Im Ubrigen
gilt 8 158 und 159 PBG.

Anlagen der Energieerzeugung an Gebauden

Anlagen der Energieerzeugung an Gebauden sind besonders
sorgféltig anzuordnen und als Dach- oder Fassadenelemente in
die Gebéaudehille zu integrieren. Freistehende Anlagen sind in
Bodennéahe zu installieren.

Abstellplatze fur Kehrrichtgebinde, und Altmaterial und Hun-
deversauberungsplatze

Im Rahmen von Bauverhaben Gestaltungsplanen kann der Ge-
meinderat auf privatem Grund und unmittelbar an der Strasse
gelegene Abstellplatze fur Kehrichtgebinde, und Altmaterial sowie
und Hundeversauberungsplatze verlangen, wenn es die ortlichen
Verhéltnisse gestatten oder erfordern.
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Art. 41

Hochhéauser
Die Erstellung von Hochh&usern im Sinne von 8 166 PBG ist im
ganzen Gemeindegebiet nicht zul&ssig.

AUFSICHT, VOLLZUG

Planteam, 25. Januar 2010

Art. 37

Art. 38

Einstellrdume fir Fahrrader/Kinderwagen

In Mehrfamilienh&usern ab sechs Wohnungen sind in Verbindung
zum Treppenhaus geniigend grosse und von aussen ohne Treppe
(z.B. mit Rampe) gut zugangliche Einstellraume fir Fahrrader und
Kinderwagen zu erstellen.

| )
Die-Ersteliung vo Ile_ena_use| . .S."e voR-5-166-PBC-stim

Bauen in larmbelasteten Gebieten

In larmbelasteten Gebieten sind im Rahmen von Bewilligungen
Massnahmen nétig, um die Grenzwerte gemass Eidgendssischer
Larmschutzverordnung (LSV) einzuhalten (siehe Bestimmungen
von Art. 29 — 31 LSV). Ein Gestaltungsplan oder eine Baubewilli-
gung fur Geb&ude mit larmempfindlicher Nutzung kann erst nach
Vorliegen eines entsprechenden Nachweises erstellt werden.

Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen nicht eingehal-
ten werden, so ist das Uberwiegende Interesse auszuweisen und
der Dienststelle Umwelt und Energie ein Gesuch um eine Aus-
nahmebewilligung gemass Art. 30 LSV bzw. eine Zustimmung
gemass Art. 31 LSV einzureichen.

Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden,
besteht keine Mdglichkeit von Ausnahmen.

Bei Baugesuchen entlang der Kantonsstrasse ist aufzuzeigen, wie
der Immissionsgrenzwert eingehalten werden kann.

Bei Neuerschliessungen und Gestaltungspléanen entlang der Kan-

tonsstrasse muss aufgezeigt werden, dass der Planungswert
eingehalten werden kann.

BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE

| Hinweis auf PBG

8 184-205 Baubewilligung und Baukontrolle
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Art. 42

Zusténdige Behdrde, Baukommission, Gutachten

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung dieses
Reglementes obliegt dem Gemeinderat, der diese Vorschriften
von Amtes wegen anwendet.

Der Gemeinderat kann auf seine eigene Amtsdauer eine Bau-
kommission wahlen. Diese begutachtet die wichtigeren Baugesu-
che sowie grundsatzliche Baufragen, die ihr vom Gemeinderat zur
Stellungnahme tberwiesen werden.

Der Gemeinderat ist bei ausserordentlichen Bauvorhaben nétigen-
falls berechtigt, auf Kosten der Gesuchsteller neutrale Fachleute
als Gutachter bei zuziehen.

Planteam, 25. Januar 2010

Art. 39

Geltungsdauer Baubewilligung

Die Frist gemass 8§ 201 Abs. 1b PBG, nach der die Baubewilligung
erlischt wenn die Bauarbeiten unterbrochen werden, betragt 2
Jahre ab Unterbruch der Bauarbeiten.

RECHTSSCHUTZ

Hinweis auf PBG

w

206 Rechtsmittel
8 207 Einsprache- und Beschwerdebefugnis

AUFSICHT, VOLLZUG, STRAFEN

Hinweis auf PBG

§ 208 Aufsicht

§ 209 Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes

§ 210 Einstellung von Bauarbeiten

§ 211 Anmerkung 6ffentlich-rechtlicher
Eigentumsbeschrankungen

8 212 Kosten

8 213 Strafbestimmung

§ 214 Anzeigepflicht

Art. 40

Zustandige Behdrde, Baukommission, Gutachten

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung dieses
Reglements obliegt dem Gemeinderat, der diese Vorschriften von
Amtes wegen anwendet.

Der Gemeinderat kann auf seine eigene Amtsdauer eine Bau-
kommission wéhlen. Diese begutachtet die wichtigeren Baugesu-
che sowie grundsatzliche Baufragen, die ihr vom Gemeinderat zur
Stellungnahme tiberwiesen werden.

Der Gemeinderat ist bei ausserordentlichen Bauvorhaben rétigen-
falls berechtigt, auf Kosten der Gesuchsteller neutrale Fachleute
als Gutachter bei zuziehen.
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Art. 43

Art. 44

Der Gemeinderat kann auf seine eigene Amtsdauer eine paritati-
sche Kommission aus Vertretern der Landwirtschaft und des Na-
turschutzes zur Uberwachung der Naturschutzzonen und der
okologischen Ausgleichsflachen und zur Schlichtung von daraus
erwachsenden Streitigkeiten wéhlen.

Gebihren

Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellern fur seine Auf-
wendungen eine Gebuhr, die sich nach dem Zeitaufwand berech-
net.

Der Gemeinderat kann Kostenvorschisse verlangen.

Nutzungskataster
Die Vollzugsorgane des Gemeinderates filhren ein Nutzungska-

taster im Sinne von § 28 der Vollzugsverordnung zum Planungs-
und Baugesetz (PBV).

SCHLUSSBESTIMMUNGEN
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Art. 41

Gebiihren

Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellern fir seine Auf-
wendungen eine Gebluhr, die sich nach dem Zeitaufwand berech-
net.

Der Gemeinderat kann Kostenvorschisse verlangen.

Aufheben.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Hinweis auf PBG 8 215-221  Anderung bisherigen Rechts
8 222-223  Aufhebung bisherigen Rechts
8 224-227  Ubergangsbestimmungen

Art. 42

Strafbestimmungen

Die Vorschriften des PBG Uber Strafen (§ 213), die Strafbestim-
mungen des Bundesgesetzes uber den Natur und Heimatschutz
(Art. 24) und des Gesetzes Uber den Natur- und Landschafts-
schutz (§ 53) gelten auch fur die Vorschriften dieses Reglements.

Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt
zerstort oder schwer beschadigt wird geméss § 53 Abs. 1 des
Gesetzes lber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) mit Frei-
heitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bis zu 100'000 Fran-
ken bestraft. In leichten Fallen oder wenn die Taterschaft fahrlas-
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Art. 45

Inkrafttreten

Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die Einwohner-
gemeinde mit der Genehmigung des Regierungsrates in Kraft. Es
ersetzt das Reglement vom 4.7.1975.

Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschiedenen Bau-
gesuche sind nach diesen Vorschriften zu beurteilen.

Ermensee, den 23. Juni 1994

GEMEINDERAT ERMENSEE
Der Gemeindeprasident:

Der Gemeindeschreiber:

J. Fischer J. Heim

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Luzern
am 28. Méarz 1995 mit Beschluss Nr. 808
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Art. 43

sig handelt, ist die Strafe Haft oder Busse bis zu 40'000 Franken.

Wer die Vorschriften in den Artikeln 18, 20, 21 BZR verletzt, wird
gemass 8 53 Abs. 2 NLG mit Busse bis zu 20'000 Franken, in
leichten Fallen bis zu 5'000 Franken bestraft.

Inkrafttreten

Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die Einwohner-
gemeinde mit der Genehmigung des Regierungsrats in Kraft. Es
ersetzt das Reglement vom 471975 23. Juni 1994.

Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschiedenen Bau-
gesuche sind nach diesen Vorschriften zu beurteilen.

Ermensee, den 233Juni-1994, xx. xX. 200x

GEMEINDERAT ERMENSEE

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

J—Fischer Charles Kuhn Jost Heim

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Luzern
am 28—-Marz1995 *** *** 2010 mit Beschluss Nr. 898 ***,

ANHANGE ZUM BAU- UND ZONENREGLEMENT

Anhang 1:  Verzeichnis der Naturobjekte (gemass Art. 20 BZR)

Anhang 2:  Verzeichnis der Kulturobjekte (geméass Art. 21 BZR)

Anhang 3: Oberstes Geschoss, Dacher (gemass Art. 32 BZR)

Anhang 4:  Terrainverdnderungen, Stiutzmauern (gemass Art.
33 BZR)
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ANHANG 1
Verzeichnis der Naturobjekte
(gemass Art. 28 BZR)

Nr.

K4
K6
K7

K9

K12
K13
K14

K16

K17
K18
K19
K22

K25
K28
K33
K34

K41
K50

Planteam, 25. Januar 2010

Objekt
Baumhecke

Hochhecke
Hochhecke
Baumhecke

Hochhecke
Niederhecke
Baureihe
Baumhecke

Hochhecke

Feldgehdlz
Niederhecke
Hochhecke
Niederhecke

Baumhecke
Feldgehdlz
Buschreihe
Hochhecke

Baumhecke
Niederhecke

Lage
Aabach

Binzmatten
Dorf
Aabach

Herrenberg
Brunnmatt
Brunnmatt
Oberbihl

Gerzenmatten

Gerzenmatten
Gsteig
Gsteig
Gsteig

Gjuch
Hoéchweid
Rteli
Ruteli

Gjuch
Schulhaus, Dorf

Koordination
66°400/231'7000

660'400/232'100
660'700/231'400
661'200/230'400

660'700/230'300
660'400/230'000
660'400/230'000
660'200/230'100

659'800/231'800

659'900/231'800
659'800/231'200
659'800/231'100
659'800/230'900

659'800/230'900
659'900/231'200
660'100/230'500
660'100/230'500

659'900/230'700
661'200/230'900

GB-Nr.
719, 720,
721, 724,
725, 762,
763,774
848, 849
405

302,
1070,
1111
408

522

522

102, 103,
105

784, 834,
835
874,792
1094
547

554, 558,
559

548, 549
1094
587

576, 587,
588

585, 589
1045

ANHANG 1
Verzeichnis der Naturobjekte
(gemass Art. 28 20 BZR)

Anmerkung: Die Naturobjekte werden durch die Gemeinde Uber-

pruft.

Nr.
K3

K4
K6
K7

K9

K12
K13
K14

K16

K17
K18
K19
K22

K25
K28
K33
K34

K41
K50

Objekt
Baumhecke

Hochhecke
Hochhecke
Baumhecke

Hochhecke
Niederhecke
Baureihe
Baumhecke

Hochhecke

Feldgehdlz
Niederhecke
Hochhecke
Niederhecke

Baumhecke
Feldgehdlz
Buschreihe
Hochhecke

Baumhecke
Niederhecke

Lage
Aabach

Binzmatten
Dorf
Aabach

Herrenberg
Brunnmatt
Brunnmatt
Oberbihl

Gerzenmatten

Gerzenmatten
Gsteig
Gsteig
Gsteig

Gjuch
Hoéchweid
Rteli
Ruteli

Gjuch
Schulhaus, Dorf
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ANHANG 2

Verzeichnis der Kulturobjekte

(gemass Art. 29 BZR)

Nr.
KO1
KO2

KO3
KO4

KO5
KO6
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Objekt
Obermiihle
Kappelle

St. Jakob
Bauernhaus
Elmiger
Bildstockli
Bildstockli
Bildstockli

Lage
Oberdorf
Dorf

Dorf
Gritacker

Unterm
Dorf

Koordination
660'930/230'790
660'900/230'080

660'850/231'150
660'730/230'780

660'430/231'410
661'040/231'040

GB-Nr.
309
424

426
289

1078
973

ANHANG 2

Verzeichnis der Kulturobjekte

(gemass Art. 21 BZR)

Nr.
KO1
KO2

KO3
KO4

KO5
KO6

Objekt
Obermiihle
Kapelle

St. Jakob
Bauernhaus
Elmiger
Bildstockli
Bildstockli
Bildstockli

Lage
Oberdorf
Dorf

Dorf
Gritacker

Unterm
Dorf
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ANHANG 3

Oberstes Geschoss, Dacher
(gemass Art. 32 BZR)

Abs. 2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte, die Uber der zulassigen
Fassadenhohe liegen, dirfen in ihrer gesamten Lange nicht mehr
als 2/5 der zugeordneten Fassadenlange betragen. Vorbehalten
bleiben die Sonderregelungen fur die Dorfzone.

1/1 (Fassadenldngs)

1/1 (Fassadenlange)

111 (Fassadenlénge)

Fur das Geschoss, das Uber die zuldssige Fassadenhdhe hinaus-
reicht, gelten die nachfolgend aufgefiihrten Regeln: Massgebend
ist dabei die zonengemass zulassige talseitige Fassadenhdhe und
nicht die tatséchlich realisierte Fassadenhdhe.
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a) Geschoss mit Schragdach

Der Dachfirst ist mindestens 2.50 m hinter die Fassade der
darunter liegenden Geschosse zurlickzusetzen.

Der hoéchste Punkt des Daches darf hdchstens 4.00 m tber der
zulassigen talseitigen Fassadenhdéhe liegen.

In geneigtem Geldnde darf der bergseitige Schnittpunkt der
Fassade mit der Dachoberflache nicht héher als der entspre-
chende talseitige Schnittpunkt liegen. Die Masse der talseitigen
Fassadenhohe sind Art. 6 zu entnehmen.

Schridgdach
Riickversatz
. min, 2.50m

Hochster Punkt des i

Dachesdmiber % ~——-=—=-———m——r e e

der zuldssigen

talseitigen

Fassadenhshe 4™

E s der Fassade ——

mit der Dachoberfliche

zulissige talseitige liegt nicht héher als der

Fassadenh&he entsprechende talseitige

gemiss Art. 6 BZR Schnittpunkt
Bergseite

Talseite /

7

46



Gemeinde Ermensee: Gesamtrevision der Ortsplanung, Synopse Bau- und Zonenreglement, éffentliche Auflage vom 8.2-9.3.10

Planteam, 25. Januar 2010

b) Geschoss mit Pultdach

- Fur das Geschoss mit Pultdach darf der Schnittpunkt der Fas-
sade mit der Dachflache 1.00 m hoher als die zulassige talseiti-
ge Fassadenhdhe liegen

- Der hochste Punkt des Daches darf héchstens 2.00 m tber
diesem Punkt liegen.

- Das Geschoss mit Pultdach muss an einer Fassadenfront um
mindestens 2.50 m zurlickversetzt sein, in Hanglagen betrifft
dies die talseitige Fassade.

Pultdach

Hochster Punkt des
________ Daches liegt 3m e EERLE s R TP
iiber der zuldssigen

talseitigen Fassaden-
héhe gem. Art 6 BZR
p—. Schnittpunkt der Fassade

_________ TE‘E“_"_ETEM"' A e} _mit der Dachoberfliche e
liegt nicht hoher als 1 m als

der entsprechende talseitige

Schnittpunkt

zulissige talseitige
Fassadenhihe
gemiss Art. 6 BZR

Bergseite

Talseite /
e
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¢) Geschoss mit Flachdach

- Fur das Geschoss mit Flachdach darf der Schnittpunkt der Fas-
sade mit der Dachflache 1.5 m hoher als die zulassige talseitige
Fassadenhohe liegen

- Das Geschoss mit Flachdach muss an einer Fassadenfront um
mindestens 2.50 m zurlickversetzt sein, in Hanglagen betrifft
dies die talseitige Fassadenfront.

Flachdach
Schni kt der Fassade
Riickversatz min. 2.50m mit der Dachoberfliche
e o e A s e S e i e —~liegt nicht héher als 1.5 m als——-—-~
der jprechende talseitige
zuldssige talseitige Schnittpunkt
Fassadenhéhe
gemiss Art. 6 BZR
Bergseite
Talseite

rd
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ANHANG 4
Terrainveranderungen, Stitzmauern
(geméss Art. 33 BZR)

Abs. 3: Stiitzmauern und mauerartige Boschungen / Geléan-
denorm
Stutzmauern und mauerartige Béschungen

Gelédndenorm

Breite >= Héhe
A 7
AW
" qera® I ) Hihe H
mar s ] max.
2.00m
N s A
Hishe max. il sénes‘\‘eua\n
200m aioc®
s
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