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Gemeinde Ermensee Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

1 Grundsatzliches

1.1 Zweck.

Der Bebauungsrichtplan Dorf der Gemeinde Ermensee bezweckt die Erhaltung der
- Grundstrukturen und der bestimmenden Elemente des Ortsbildes von nationaler Be-

deutung sowie die sinnvolle Weiterentwicklung der Ortschaft unter Erhaltung der Quali-
tat des Ortsbildes.

1.2 Bestandteile

Der Bebauungsrichtplan Dorf besteht aus den vorliegenden Beurteilungskriterien sowie
den Planen 1:1000 und dem Modell 1:500, die integrierende Bestandteile der Beurtei-
lungskriterien sind, sowie den Gebietsbeschreibungen zu den gebietsweisen Beurtei-
lungskriterien im Anhang.

1.3 Verbindlichkeit

Der Bebauungsrichtplan ist behérdenverbindlich. Die kantonalen und kommunalen Be-
hérden wenden die Beurteilungskriterien bei der Beurteilung von Gesuchen im Gel-
tungsbereich das Bebauungsrichtplanes von Amtes wegen an.

1.4 Abweichungen

Wenn der/die Gesuchsteller/in® eine im Sinne von Erhaltung und Weiterentwicklung der
Ortschaft bessere oder mindestens gleichwertige Lésung vorlegt, welche die Einhaltung
der Kriterien durch die Nachbarn nicht verunmdglicht, kann von den Beurteilungskriteri-
en abgewichen werden.

2 Verfahren

2.1 Beurteilungsgremium

Der Gemeinderat schafft in Absprache mit dem Amt fiir Denkmalpflege und Archéologie
ein Beurteilungsgremium, dem das fur Raumplanung und Bauwesen zustidndige Mit-
glied des Gemeinderates und zwei nicht ortsanséassige Fachleute angehéren. Eine der
Fachpersonen wirkt als standige/r Bauberater/in® fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsrichtplanes. Die Fachleute verpflichten sich, im Geltungsbereich des Bebau-

* |m Folgenden wird nur noch die mannliche Form verwendet; die Aussagen gelten sinngemass fir
Frau und Mann
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Gemeinde Ermensee Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

ungsrichtplanes keine Projektierungen (einschliesslich Gestaltungsplane) und Bauvor-
haben auszufihren.

Das Beurteilungsgremium berat den Gemeinderat und priift Gesuche auf Antrag des
Bauberaters oder des Gesuchstellers zuhanden des Gemeinderates, unter Bertcksich-
tigung der gebietsweisen Beschreibungen im Anhang, hinsichtlich Beriicksichtigung der
Kriterien oder moglicher Abweichungen.

2.2 Bauberater

Der Bauberater steht den Grundeigentimern und Bauherren und ihren Architekten fur
die Entwicklung der Projekte als Berater zur Verfligung.

Er pruft alle eingehenden Gesuche anhand der Beurteilungskriterien und gibt Empfeh-
lungen zuhanden des Bewilligungsverfahrens. Bei Bedarf legt er das Gesuch dem Be-
urteilungsgremium vor.

Wenn Gesuche den Kriterien nicht entsprechen, eréffnet er den Gesuchstellern die Be-
urteilung und sucht mit diesen nach befriedigenden Lésungen.

2.3 Kosten

Wenn der Bauberater vor Ausarbeitung des Projektes beigezogen wird und das Projekt
den Kriterien entspricht, tibernimmt die Gemeinde die Kosten fur Bauberater und Beur-
teilungsgremium.

Bei Gesuchen, die ohne vorgédngige Beratung des Bauberaters eingereicht werden, so-

wie fur die Beratung zur Nachbesserung, gehen die Kosten zu Lasten des Gesuchstel-
lers.

2.4 Modelle

Bei Baugesuchen fur Hauptbauten oder an empfindlichen Standorten verlangt der Ge-
meinderat in der Regel ein Modell, das in das Gesamtmodell eingefligt werden kann.

Jede bauliche Veradnderung soll zu Lasten des Gesuchstellers im Dorfmodell ergénzt
werden.

3  Aligemeine Beurteilungskriterien

3.1 Renovationen

Renovationen sollen stilgerecht vorgenommen werden. Im Rahmen der Verhaltnisméas-
sigkeit sollen dabei stérende Veranderungen behoben werden.

Theo Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzern 2



Gemeinde Ermensee ' Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

3.2 Umbéuten

Bei Umbauten soll die Substanz der Bauten, insbesondere die tragende Konstruktion,
die Dach- und Fassadengestaltung sowie die Geschosseinteilung im Wesentlichen er-
halten werden. Neue Bauteile sollen als solche kenntlich gemacht werden. Im Rahmen
der Verhaltnismassigkeit sollen friihere stérende Veranderungen behoben werden.

3.3 Ersatzbauten

Wo der Bebauungsrichtplan nichts anderes aussagt, sollen Ersatzbauten in der Regel
Stellung, Volumen (insbesondere Héhe) und strukturelle Merkmale der zu ersetzenden
Baute beibehalten.

Im Ubrigen sind Ersatzbauten in der Regel wie Neubauten zu beurteilen:

3.4 Neubauten

Neubauten sollen in einer qualitativ hochstehenden, zeitgemassen, aber nicht modi-
schen Gestalt und Formensprache erstellt werden.

3.6 Stellung

Die Bauten sollen grundsatzlich senkrecht auf den Aabach oder die nachstliegende der
im Plan bezeichneten Hauptachsen ausgerichtet werden.

In begrindeten Einzelféllen kénnen Bauten parallel zu Aabach oder Strasse ausge-
richtet werden.

3.6 Volumen

Die Baukérper sollen einfach und klar gestaltet werden. Staffelungen, Abschréagungen
u. dgl. sollen vermieden werden.

3.7 Dacher

Die Dachflachen sollen grossflachig gestaltet werden und durchgéngig aus dem glei-
chen Material bestehen. Dies gilt auch bei der Installation von Solaranlagen.

Auf Einschnitte und Dachflachenfenster soll verzichtet werden. Aufbauten sollen auf das
Notigste beschrankt und unauffallig in die Dachflache integriert werden.

3.8 Materialien und Farben

In der Regel sollen fur die Geb&udehdlle Holz (naturbelassen oder farblos lasiert), ver-
putztes Mauerwerk und Tonziegel verwendet werden.

Theo Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzem 3



Gemeinde Ermensee Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

Im Ubrigen sollen die in der Nachbarschaft bereits vorhandenen Materialien und Anstri-
che verwendet werden. Harte Kontraste sind in der Regel zu vermeiden.

3.9 Hobhenlage

Das Erdgeschoss soll in der Héhe so angesetzt werden, dass im Umschwung keine
Terrainveranderungen erforderlich sind.

3.10 Terraingestaltung

Das Terrain soll im Wesentlichen unverandert erhalten bleiben. Ausgeebnete Vorplatze
sind auf die Gestaltung der Bauten abzustimmen und durch Stitzmauern gegen das
gewachsene Terrain abzugrenzen.

3.11 Umgebungsgestaltung

Die Aussenraume sollen durchlaufend, ohne Héhenunterschiede, Geféllsbriiche und
Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen erhalten werden.

Es ist eine Umgebungsgestaltung mit Naturwiesen, Hochstamm-Obstgarten, Gemiise-
und Blumengarten u. dgl. anzustreben.

Die Einfriedung kleinerer Parzellenteile soll mdglichst naturnah mit Lebhagen, Latten-
zaunen u. dgl. erfolgen.

Wege und Platze sind als Kies-, Mergel- oder Schotterrasenflachen oder allenfalls mit
Gartenplatten zu erstellen.

Kunstrasenflachen, Verbundsteinflachen und versiegelte Flachen sind auf ein Minimum
zu beschranken. Wo Flachen versiegelt werden missen, sind sie zu asphaltieren.

Maschengitterzaune sind auf Gehege fur Kleintiere und Hunde zu beschranken.

3.12 Bachufergestaltung

Wo im Plan nichts anderes vorgesehen ist, soll der unmittelbare Ubergang zwischen
Wiesland und Aabach unverandert erhalten bleiben bzw. wiederhergestellt werden.

3.13 Zufahrt

Die Zufahrt soll in der Regel direkt von den im Plan bezeichneten Hauptachsen aus er-
folgen. '

Theo Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzemn 4



Gemeinde Ermensee Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

3.14 Garagierung, Parkierung, Verkehrsfléichen

Fur die Garagierung sollen in der Regel offene Unterstande vorgesehen werden.

Unterirdische Parkierungen sind unerwiinscht. Wo aufgrund der Terrainverhaltnisse die
horizontale Einfahrt in eine unterirdische Garage mdéglich ist, kann von diesem Grund-
satz abgewichen werden.

Selbstandige Garagebauten und Autountersténde sind in der Regel als Kleinbauten in
Holz zu erstellen. Sie sind mit der gleichen Sorgfalt zu gestalten wie Hauptbauten.

Ausser bei der Kantonsstrasse kann die Strassenflache in die Mandévrierflache einbezo-
- gen werden.

Abstellplatze sollen nach Méglichkeit als Schotterrasenflachen ausgebildet werden.

Bei der flachenmassigen Ausdehnung von Verkehrsflachen soll Zuruckhaltung getbt
werden. Sie sollen ortsbildvertraglich ausgestaltet werden.

4  Gebietsweise Beurteilungskriterien

(Gebietsbeschreibungen: vgl. Anhang)

41 Gebietl

¢ Erhaltung des heutigen Zustandes des Bachraumes
¢ Erhalten der Zuganglichkeit des Bachufers

¢ Erhalten der folgenden Situationen in ihrer Eigenart als bestimmende Elemente des
Bachraumes (im Ablauf von unten nach oben)

e untere Mihle (Haus Nr. 5/5a) mit Kanalsystem und Wehranlage

e Briicke im Unterdorf

e Uferbereich mit angrenzender Wiese

e Waschhaus (Haus Nr. 11a)

e Sagerei (Haus Nr. 96) mit Kanalsystem

¢ naturnaher Uferbereich

¢ mittlere Muhle (Haus Nr. 30) mit Kanalsystem und Insel

¢ Furt mit mittlerer Briicke, Ufermauern im Bereich Schmiede und Eintracht
o naturnaher Uferbereich |

o Ensemble obere Briicke mit Haus Nr. 56/57, Ufermauer und zwei Linden
e naturnaher Uferbereich ‘

e obere Muhle (Haus Nr. 61) mit Scheune (Haus Nr. 61a) und Briicke

e naturnahes Ufer '

Theao Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzern : 5



Gemeinde Ermensee Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

L 4

Durchfuihrung eines qualifizierten Verfahrens bei Umnutzung oder wesentlicher bau-
licher Veranderung des Sagereiareals '

4.2 Gebietll

¢
]
¢

Verzicht auf Hartbelage
Neubau als Holzbau mit erhdhten gestalterischen Anforderungen
Verbesserung von Volumen und Fassade des Hauses Nr. 193

4.3 Gebietlil

¢

Massvolle Verdichtung unter Beriicksichtigung der bestehenden Strukturen und der
Durchblicke zwischen Aargauerstrasse und Aabach

Larmschutzmassnahmen entlang der Aargauerstrasse unter Erhaltung der Durch-

. blicke zwischen Strasse und Aabach

Rickwartige Erschliessung ab Aabachstrasse fir Fussganger und Velofahrer fur alle
Parzellen und fur die ganze Parzellentiefe

+ Verdichtung im Gestaltungsplangebiet A

®* & & & & @+ <

Integrale Erhaltung des Hauses Nr. 101 (Kapellenstiftung), einschliesslich Nuss-
baum (vorbehaéltlich der Ergebnisse einer detaillierten Bauuntersuchung)

Keine festen Abzaunungen am Aabach

Klarung der Bepflanzung am nérdlichen Dorfeingang

Beseitigung stérender Bepflanzungen

Wiederherstellung der Bepflanzung mit Hochstamm-Obstbdumen
Betonung der Kopfsituation zur Eintracht-Kreuzung

Holzbauten ohne Sockel an der Aabachstrasse

Murale Bauweise mit Sockelgeschoss an der Aargauerstrasse

4.4 GebietlV

Erhaltung der raumlichen Situation des Platzes am Dorfende

Abschluss des Platzes durch Ersatzbau fur das ehemalige Haus Nr. 5b am Platzen-
de

Raumliche Erhaltung von Haus Nr. 7
Erhaltung des stidlichen Teiles von Haus Nr. 6 und des zugehérigen Gartens

Restaurierung der unteren Milhle (Haus Nr. 5/5a) und Entfernung stérender Ele-
mente

Integrale Erhaltung des Kanalsystems einschliesslich Bepflanzung

Theo Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzem 6



Gemeinde Ermensee : Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

4.5 Gebiet'V

4
L 4
L 2
'S

Offenhaltung des Griinbereichs mit durchgehender Wiese bis zum Aabach
Erhaltung Haus Elmiger (Haus Nr. 11) '

Erhaltung und Instandstellung des Waschhauses (Haus Nr. 11a)

Weitere Verdichtung vermeiden

4.6 GebietVI

Erhaltung der Dichte entlang der Strasse
Erhaltung Stationsgebdude (Haus Nr. 25)

Ortsbildvertragliche Gestaltung und Anordnung neuer bahnbetrieblicher Einrichtun-
gen

Verdichtung auf den Parzellen 441 — 443 und im Gestaltungsplangebiet B

Offenhaltung von Durchblicken gegen die offene Landschaft und Betonung der
Richtung senkrecht zur Strasse

Holzbauweise

4.7 Gebiet Vil

¢ & & & & & & ¢

Hochstens massvolle Verdichtung _
Verdichtung im Bereich der Parzellen 388/399 in einer Gebaudetiefe denkbar
Grundsatzlich nur eine Gebaudetiefe Uberbauen

Holzbauweise

Klarung der Volumetrie im Modell

Héchste Anforderungen fiir bauliche Anderungen an Haus Nrn. 35 — 38
Erhaltung der Hauser Nrn. 17, 17a, 26, 31 und 35-38

Allenfalls besser auf die Struktur des Ortes abgestimmter Ersatzbau fiir die mittlere
Mihle (Haus Nr. 30)

Keine Terrainverdnderungen
Griunbereich zwischen Bauten und Aabach als Naturwiese
Durchblick und durchlaufender Griinraum zwischen Strasse und Aabach

4.8 Gebiet Vi

L 4

Keine Verdichtung

4+ Allenfalls zusatzliche Baute auf der Flucht der Hauser Nrn. 33 und 34

¢

Erhaltung der typisbhen Vorgarten einschliesslich Mauern

Theo Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzem 7



Gemeinde Ermensee ' Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

4.9 GebietIX

¢
L4
¢

Erganzen und verdichten der Aufreihung entlang der Rankstrasse
Betonung der Strassendorfsituation
Murale Bauten mit Sockel

410 Gebiet X

Erganzung und Verdichtung in den urspriinglichen Strukturen
Beseitigung illegaler Bauten

Sanierung oder Ersatzbau fir die Eintracht (Haus Nr. 80), allenfalls bis unmittelbar
an den Bach

Klarung des Strassenraumes an der Rankstrasse mit tiefen Typen senkrecht zur
Rankstrasse

Ausscheidung eines naturnahen Uferbereiches zwischen Bauten und Aabach

Offenhaltung von Durchblicken und durchlaufenden Griinbereichen zwischen Rank-
strasse und Aabach

Freilegung des eingedolten Baches
Wiesendreieck (stdlicher Teil der Parzelle 314) an der Briicke freihalten

4.11 Gebiet Xl

¢

* & & <

Kopfsituationen beidseits des Gebietes erhalten, Verdichtung mit quadratischen
Haustypen mdglich

Haus Nr. 56/57 einschliesslich Ufermauer und Briicke erhalten
Allfalligen Ersatzbau fir Haus Nr. 42 b an die Strasse setzen
Grunbereich entlang des Aabaches freihalten

Durchblicke zwischen Strasse und Aabach offen halten

412 Gebiet XII

Keine wesentliche Verdichtung
Allenfalls zusatzliche Bauten im rickwartigen Bereich, senkrecht zum Hang

Allfallige Zonenerweiterung nach Stiden nur auf einer Bautiefe mit ortsbildgerechter
Lésung der Parkierung

Keine Veranderung der Topographie

Theo Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzern 8



Gemeinde Ermensee Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

4.13 Gebiet XIll

* & <+ <

Keine zusatzliche Verdichtung, Ersatzbauten in gleicher Stellung wie die zu erset-

- zenden Bauten

Naturwiesen bis unmittelbar an die Bauten belassen

Griinraum bis vor Haus Nr. 36/37 bzw. bis zur Briicke ziehen
Ensemble obere Muhle (Hauser Nrn. 61 und 61a) als Ganzes erhalten
Erhaltung der Hauser Nrn. 64 und 70. |

4.14 Gebiet XIV

Bezugnahme der Bauten sowohl auf die Situation an der Briicke/Furt als auch auf
die dahinterliegenden Bereiche

Markierung der Bachquerung

Durchfuhrung eines qualifizierten Verfahrens (Studienauftrag, Wettbewerb) fir Neu-
bauten, einschliesslich Briicke

4.15 Gebiet XV

¢

L

¢

5

Integrale Erhaltung der Situation
Keine Veranderung in Topographie und Bepflanzung -
Naturnahe Gestaltung der Vegetation auf dem Wehr

Spezielle Beurteilungskriterien

5.1 Substanz wertvoll

Die mit der Signatur Substanz wertvoll gekennzeichneten Bauten sollen in Substanz
und Erscheinungsbild samt ihrem charakteristischen Umschwung erhalten und allenfalls
verbessert werden.

Bei einem Gesuch um Abbruchbewilligung verlangt der Gemeinderat eine detaillierte
Bauanalyse und prift, ob die Erhaltung der Baute zumutbar ist.

Der Gemeinderat ordnet im Bedarfsfall konkrete Schutzmassnahmen an.

Der Gemeinderat sichert Beitrage fur die Restaurierung zu, wenn dadurch Beitrage
Dritter ausgeldst werden kdnnen.

Wenn aufgrund der Bauanalyse der Abbruch erlaubt wird, gelten die Kriterien geméss
5.2.

Theo Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzern



Gemeinde Ermensee Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

5.2 Volumenerhaltung

Die mit der Signatur Volumenerhaltung gekennzeichneten Bauten sollen grundsatzlich
in ihrem Volumen erhalten werden. .

Die volistandige oder teilweise Beseitigung ist méglich, wenn die Erstellung einer Baute

am selben Standort, ungefahr im selben Volumen, in der selben Stellung und mit min-
destens ebenblrtiger architektonischer Qualitat sichergestellt ist.

5.3 Ersatzpflicht
Far die mit Ersatzpflicht gekennzeichneten Bauten soll eine Abbruchbewilligung nur er-

teilt werden, wenn sie durch andere Bauten ersetzt werden, die den Beurteilungskriteri-
en entsprechen.

5.4 Gebaudefluchtlinien

Hauptbauten sollen grundséatzlich ungefahr an die nachstgelegene Gebaudefluchtlinie
gestellt und senkrecht auf diese ausgerichtet werden.

In begriindeten Einzelfallen und in Gestaltungsplanen kann von dieser Regel abgewi-
chen werden.

5.5 Begrenzungslinien

Die Begrenzungslinien sollen durch Hauptbauten in Richtung Aabach oder Strasse nicht
Uberschritten werden.

5.6 Ausrichtung

Bauten auf Parzellen, die nicht von einer Gebaudefluchtlinie berihrt werden, sollen die
angegebene Hauptrichtung aufweisen.

An- und Nebenbauten sowie in begriindeten Einzelfallen und in Gestaltungsplénen
auch Hauptbauten kénnen von dieser Regel abweichen.

5.7 Hofe

Bei den bezeichneten Hofen sollen Neu- und Ersatzbauten so platziert werden, dass die
Hofe durch Bauten eingefasst bleiben.

5.8 Freihaltebereiche

Die Freihaltebereiche sollen von Hochbauten aller Art freigehalten werden.

Theo Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzermn 10



Gemeinde Ermensee Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

5.9 Landwirtschaftsbereiche

Die Landwirtschaftsbereiche sollen als Wiesland, allenfalls mit Obst- und Gemusegar-
ten, erhalten bleiben.

5.10 Mauern

Die bezeichneten Mauern sollen erhalten oder gegebenenfalls ersetzt werden.

5.11 Uferbefestigungen

Die bestehenden Uferbefestigungen sollen erhalten und in den bezeichneten Bereichen
erganzt werden.

5.12 Natiirlich gestalteter Bachraum

Die als natirlich gestalteter Bachraum bezeichneten Flachen sollen in ihrem Zustand
erhalten oder in Naturwiesen, allenfalls mit Bachgeholzen (Weiden, Erlen u dgl.) zu-
rickgefithrt werden.

Neue Bauten, Bodenversiegelungen, Einfriedungen, Kunstrasen und Gartenpflanzen
sowie Spiel- und Erholungsanlagen mit Ausnahmen von Ruhebanken sollen vermieden
werden.

5.13 Bachoéffnung/Bachverlegung

Im Zusammenhang mit der Bewilligung von Neubauten auf den angrenzenden Parzel-
len soll die Offnung des bezeichneten Baches verlangt werden.

Wo der Bach bereits geoffnet ist, kann im Interesse einer besseren Uberbaubarkeit eine
Verlegung zugelassen werden, wenn dies weder 6kologisch noch in Bezug auf den
Ortsbildschutz mit erheblichen Nachteilen verbunden ist.

5.14 Naturobjekte

Die als Naturobjekte bezeichneten Baume sollen erhalten oder bei ihnrem Abgang durch
einen gleichartigen Baum ersetzt werden.

5.15 Erschliessung

Die Erschliessung der Gestaltungsplangebiete soll ungeféhr an den angegebeneh
Stellen und in der angegebenen Richtung erfolgen.

Theo Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzern 11



Gemeinde Ermensee Bebauungsrichtplan Dorf / Beurteilungskriterien

6  Gestaltungsplangebiete

6.1 Gestaltungsplangebiet A

Der Gestaltungsplan fiir das Gebiet A soll mindestens folgende Anforderungen erfillen:

¢ Aufwertung der raumlichen Situation am Dorfeingang
¢ Aufwertung der Aabachstrasse

¢ Erhalten des Hauses Nr. 101 (Kapellenstiftung) als Kulturobjekt und Einbezug in das
Gesamtkonzept (vorbehaltlich der Ergebnisse einer detaillierten Bauuntersuchung)

+ Erhaltung von Durchblicken zwischen Aargauerstrasse und Aabach
¢ Holzbauweise im Bereich der Aabachstrasse

¢ Murale Bauweise im Bereich der Aargauerstrasse

¢ Larmschutzkonzept entlang der Aargauerstrasse

¢+ Bepflanzungskonzept

Die Klarung der Geometrien ist im Ortsmodell nachzuweisen.

6.2 Gestaltungsplangebiet B

Der Gestaltungsplan fiir das Gebiet B soll mindestens folgende Anforderungen erfiillen:

¢ Prazise Stellung der Bauten, senkrecht zur Mihlestrasse
Einbezug des Stationsgebaudes in das Bebauungskonzept
Keine Terrainveranderungen

@
¢
+ Erschliessungskonzept, ev. mit Parkierung entlang Bahndamm
¢

Bepflanzungskonzept

Die Volumetrie des Bebauungskonzeptes ist im Ortsmodell aufzuzeigen.

6.3 Gestaltungsplangebiet C

Der Gestaltungsplan fiir das Gebiet C soll mindestens folgende Anforderungen erfillen:

¢ Bebauungskonzept mit Ausrichtung der Bauten auf die Parzellierungsrichtung

¢ Absetzen der Bebauung von jener an der Rankstrasse durch Griingtirtel und Mate-
rialisierung

¢ Bevorzugung der Holzbauweise
¢ Einbindung von Haus Nr. 73/74

¢ Erhaltung von Durchblicken von der Rankstrasse in die offene Landschaft

Theo Stierli + Partner AG, Luzern / Andreas Weber, Luzern 12
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Der Gestaltungsplan fur das Gebiet C kann in zwei aufeinander abgestimmte Pléane fir
das nordliche Teilgebiet (C1) und fiir das stidliche Teilgebiet (C2) aufgeteilt werden.

Luzern, 31. Oktober 2002 THEO STIERLI + PARTNER AG

G:\ERMEMNSEE\53416 BRiP Dorf\Kriterien BRiP Dorf, Gen.doc
Dr. Walter Biichi

und Andreas Weber

Anhang:
- gebietsweise Beschreibungen
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Anhang: Gebietsweise Beschreibungen

GEBIET |

Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Beurteilun‘gskriterien (4.1)

BACHRAUM ALLGEMEIN

Nordlich Brucke/Furt: Linksufrig bis Aabachstrasse, rechtsufrig
erste Bautiefe; stdlich Briicke/Furt: 15-25 m beidseits der Aa.

Der Bachraum der Aa ist fiir das Dorf das bestimmende Ele-
ment.

Historisch gesehen war der Bach der Generator, der Regler, die
Lebensader fir die ganze Dorfentwicklung, 6konomisch als
Wasche und Trénkezone, strukturell in der Ausrichtung der
Bauten zum Bach. Jedermann im Dorfe wollte und musste frii-
her am Bach partizipieren. Die vielen Okonomiegebaude, die
drei Muhlen, die Sagerei, die Wascheh&auser und Trankerechte
sind noch heute Zeugnisse davon.

Der Bachraum macht heute den grossten Teil der pittoresken
Wirkung des Ortes aus.

Bei genauer Betrachtung fallt auf, dass der Bachraum in seiner
raumlichen linearen Abfolge sehr unterschiedlich definiert ist.
Prazise geometrische Elemente (wir nennen sie Primarele-
mente des Baches) wechseln laufend mit den weichen natur-
nahen Bereichen in der Ufergestaltung ab. Dieses Wechselspiel
macht neben der raumlichen Transparenz und der Ausrichtung
des Dorfes zum Bach die Spannung des Ortes aus.

o Erhaltung des heutigen Zustandes des Bachraumes
o Erhalten der Zuganglichkeit des Bachufers

o Erhalten der folgenden Situationen in ihrer Eigenart als be-
stimmende Elemente des Bachraumes (im Ablauf von unten
nach oben)

- untere Muhle (Haus Nr. 5/5a) mit Kanalsystem und Wehr-
anlage

- Briicke im Unterdorf

- Uferbereich mit angrenzender Wiese

- Waschhaus (Haus Nr. 11a)

- Sagerei (Haus Nr. 96) mit Kanalsystem

- naturnaher Uferbereich _

- mittlere Mahle (Haus Nr. 30) mit Kanalsystem und Insel

- Furt mit mittlerer Briicke, Ufermauern im Bereich Schmiede
und Eintracht

- naturnaher Uferbereich

Andreas Weber, Luzern
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GEBIET |l

Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Beurteilungskriterien (4.2)

GEBIET Il

Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

- Ensemble obere Bricke mit Haus Nr. 56/57, Ufermauer
und zwei Linden

- naturnaher Uferbereich

- obere Muhle (Haus Nr. 61) mit Scheune (Haus Nr. 61a)
und Bricke

- naturnahes Ufer

o Durchfuhrung eines qualifizierten Verfahrens bei Umnutzung
oder wesentlicher baulicher Veranderung des Sagereiareals

UNTERDORF NORD

Begrenzung durch Aabach, Aabachstrasse, Wiese zwischen
Aargauerstrasse und Bahn, Sagereizone.

Gebiet am nérdlichen Dorfeingang, das eigentlich von Bauten
freigehalten bleiben sollte.

Das Gebaude Nr. 193 ist in Volumetrie und Erscheinung sto-
rend.

Die raumliche Situation ist am besten freizuhalten. Der Blick
zum Ensemble untere Muhle ist wichtig!

Haus Nr. 101a ist in seiner Stellung zur alten Aabachstrasse
wichtig.

(Das nordlich angrenzende Gebiet soll von Bauten méglichst
freigehalten werden.)

o Verzicht auf Hartbelage

« Neubau als Holzbau mit erhdhten gestalterischen Anforde-
rungen

e \erbesserung von Volumen und Fassade des Hauses
Nr. 193

UNTERDORF WEST

Unterdorf zwischen dem Aabach und der neuen Landstrasse
(Aargauerstrasse).

Das Gebiet ist strukturell als Teil der alten Bebauung am Bach
und der neuen Bebauung an der Hauptstrasse nach Lenzburg
(nach Dorfbrand) zu lesen.

Die historische Parzellierungsstruktur ist mehrheitlich orthogo-
nal zum geschwungenen Bachlauf, Entsprechend sind die Hau-
ser entlang der alten Strasse orthogonal zur Strasse. Es sind
meistens Holzbauten, prazise auf das Terrain gesetzt!

Andreas Weber, Luzern
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Beurteilungskriterien (4.3)

Dem gegeniiber stehen die Hauser an der Hauptstrasse ortho-
gonal zur Hauptstrasse, meistens mit Sockelgeschoss, mural.

Wichtig ist die raumliche Transparenz zum Bach.

Problematisch ist die Larmsituation entlang der Aargauer-
strasse.

Die Bepflanzung war frither durch Hochstamm-Obstb&dume ge-
pragt. '

In vielen Bereichen sind stérende Hecken gepflanzt, welche die
Transparenz unterbrechen.

Nérdlicher Teil (Dorfeingang):

Haus Kapellenstiftung Nr. 101 ist, inkl. Nussbaum, integral zu
erhalten. Es ist in seiner grossraumigen Stellung zur Briicke zu
Haus Nr. 7 wichtig! :

Haus Nr. 160 (altes Kaselager) ist verrenoviert; die Stellung an
der alten Strasse ist wichtig.

Haus Nr. 171 ist in seiner Typologie stérend.
Das Wegkreuz an der Strasse steht unter kommunalem Schutz.

Die Bepflanzung von Parzelle 380 und Parzelle 1078 ist sto-
rend.

Die Situation ist geometrisch sehr schwierig, da alte und neue
Landstrasse in einem Dreieck zusammentreffen.

Sudlicher Teil :

Kopfsituation der alten Post zum Eintrachtplatz!

e Massvolle Verdichtung unter Beriicksichtigung der beste-
henden Strukturen und der Durchblicke zwischen Aargauer-
strasse und Aabach

o Larmschutzmassnahmen entlang der Aargauerstrasse unter
Erhaltung der Durchblicke zwischen Strasse und Aabach

o Ruckwartige Erschliessung ab Aabachstrasse fir Fuss-
ganger und Velofahrer fir alle Parzellen und fur die ganze
Parzellentiefe

o Verdichtung im Gestaltungsp!angebiet A

o Integrale Erhaltung des Hauses Nr. 101 (Kapellenstiftung),
einschliesslich Nussbaum (vorbehaltlich der Ergebnisse ei-
ner detaillierten Bauuntersuchung)

» Keine festen Abzaunungen am Aabach
» Klarung der Bepflanzung am nérdlichen Dorfeingang
» Beseitigung stérender Bepflanzungen

o Wiederherstellung der Bepflanzung mit Hochstamm-Obst-
baumen

e Betonung der Kopfsituation zur Eintracht-Kreuzung

o Holzbauten ohne Sockel an der Aabachstrasse
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Gemeinde Ermensee

Bebauungsrichtplan Dorf / Anhang

GEBIET IV

Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Beurteilungskriterien (4.4)

GEBIET V

Begrenzung des Gebietes

o Murale Bauweise mit Sockelgeschoss an der Aargauer-
strasse

UNTERE MUHLE

Begrenzung des Gebietes:

Dreieck Bahndamm, Aabach mit Kanalsystem und unterer Bri-
cke.

Das Ensemble ,untere Miihle" definiert Dorfende resp. Dorfein-
gang Richtung Altwis.

Aussergewshnlich ist die platzartige Situation vor der alten
Mihle. Diese raumliche Situation ist zu erhalten und zu verstar-
ken.

Elemente:

e Miuhle (Haus Nr. 5/5a), alte Substanz

« Haus Keller (Haus Nr. 6) mit Garten

o Hauser Nr. 1, 2, 3, 4 (schlechter Bauzustand)
e HausNr.7

Die Muhle mit dem ganzen Kanalsystem ist eines der primar
pragenden Elemente des Bachraumes.

Es besteht ein durchgehender Gringtrtel zwischen Bahndamm
und Bebauung.

o Erhaltung der réumlichen Situation des Platzes am Dorfende

» Abschluss des Platzes durch Ersatzbau fir das ehemalige
Haus Nr. 5b am Platzende

» Réaumliche Erhaltung von Haus Nr. 7

» Erhaltung des stdlichen Teiles von Haus Nr. 6 und des zu-
gehdrigen Gartens

o Restaurierung der unteren Mihle (Haus Nr. 5/5a) und Ent-
fernung stérender Elemente

¢ Integrale Erhaltung des Kanalsystems einschliesslich Be-
pflanzung

BAUERNHOFZONE/LANDWIRTSCHAFTSZONE IM
UNTERDORF

Aabach, Bahndamm, Dorfteil Untere Muhle im Norden, mittlerer
Dorfteil im Suden.
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Gebietsbeschreibung

Beurteilungskriterien (4.5)

GEBIET VI

Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Beurteilungskriterien (4.6)

Einer der wichtigen Grungurtel, der bis zum Ufer des Aabaches
reicht.’ Er ist entscheidend fur die Wahmehmung der grossrau-
migen Transparenz zum Bach.

Die Weide (Wiese) gegeniiber Sagerei und der Briicke, bis zur
Kante des Aabaches laufend, ist pragend fur das Verstandnis
diese Bachbereiches.

Einfamilienhaus Nr. 125 ist strukturell stérend.
Wichtige Bauten:

e Haus Elmiger, Nr. 11: alter Quadrattyp auf Sockel, mit guter
Bausubstanz.

o altes Waschehaus (Haus Nr. 11a) am Aabach, Nutzung un-
klar.

o Die Stellung der Scheune Elmiger (Haus Nr. 11 b) ist st6-
rend.

Es besteht ein durchgehender Gringurtel zwischen Bahndamm
und Bebauung.

o Offenhaltung des Grinbereichs mit durchgehender Wiese
bis zum Aabach

o Erhaltung Haus Elmiger (Haus Nr. 11)

o Erhaltung und Instandstellung des Waschhauses (Haus
Nr. 11a)

s Weitere Verdichtung vermeiden

UNTERDORF OST

Von Mihlestrasse bis Bahndamm, zwischen Landwirtschafts-
zonen. Gebiete Nr. V und Nr. VIII,

Sudlicher Teil: Gestaltungsplangebiet B.

Raumlich dichter Bereich entlang Strasse mit alter Substanz.

Einzelne Einfamilienh&user sind stérend (Stellung, Topografie,
Bautyp), ev. Ersatzbauten denkbar.

Das Stationsgebaude (Haus Nr. 25) ist als Dokument der Ver-
kehrsgeschichte erhaltenswert.

Verdichtung maglich (Parzellen 441/442/443).
Verdichtung im Gestaltungsplangebiet B, Parzelle 428.

Der Parkingstreifen fur LKW an der Muhlestrasse ist storend.

» Erhaltung der Dichte entlang der Strasse

o Erhaltung Stationsgebzude (Haus Nr. 25)
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® Oﬂsbildveﬁrégiiche Gestaltung und Anordnung neuer bahn-
betrieblicher Einrichtungen

s Verdichtung auf den Parzellen 441 — 443 und im Gestal-
tungsplangebiet B

o Offenhaltung von Durchblicken gegen die offene Landschaft
und Betonung der Richtung senkrecht zur Strasse

« Holzbauweise

GEBIET VIl UNTERDORF MITTE

Begrenzung des Gebietes Zwischen Aabach und Mduhlestrasse von der Bauernhofzone
(Gebiet V) bis zur Brucke/Furt.

Gebietsbeschreibung Der &lteste zusammenhangende Teil des Dorfes mit alter Sub-
stanz aus der Zeit vor dem Brand.

Mehrheitlich sind die Holzh&user direkt an die alte Strasse ge-
setzt (orthogonal) und bilden einen dichten Gassenraum mit
den Hausern gegeniber (Gebiet VI).

Wichtige Bauten:
e« Hauser Nrn. 17, 173, 26, 31, und 35-38

Das Gebiet wird sidlich mit Haus Nrn. 35-38 an der ehemaligen
Furt abgeschlossen (Schutzwirdigkeit noch nicht geklart). Das
Haus ist wichtig fur das Verstandnis der Entwicklung des gan-
zen Dorfes.

Storend:
e Einfamilienhaus Nr. 112

Etliche Bauten an der Strasse sind in schlechtem Zustand, des-
halb ist das ganze Gebiet gefahrdet!

Die meisten Hauser sind direkt an die alte Landstrasse gesetzt.
Es gibt drei Ausnahmen, welche einen direkten Bezug zum
Bach haben:

e Bauernhaus, Nr. 17a und Haus Muller, Nr. 26, beides wichti-
ge raumliche Elemente, die erhalten werden sollten. Haus
Muller ist im Scheunentrakt zur Strasse zu Wohnung umge-
baut.

o Mittlere Mihle (Haus Nr. 30); Stellung historisch (Grund-
mauern alt). Die architektonische Gestaltung ist stérend.
Das Wehr und das Kanalsystem sind intakt.

Platzahnliche Situation vor mittlerer Muhle gebildet durch die
Hauser Nrn. 26, 27/28, 30 und 31.

Das Kanalsystem mit Muhle ist eines der primar pragenden
Elemente im Bachraum.
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Beurteilungskriterien (4.7)

GEBIET VIl
Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Beurteilungskriterien (4.8)

GEBIET IX

Begrenzung des Gebietes

o Hochstens massvolle Verdichtung

o Verdichtung im Bereich der Parzellen 388/399 in einer Ge-
baudetiefe denkbar

e Grundsétzlich nur eine Gebaudetiefe tberbauen

o Holzbauweise

o Klarung der Volumetrie im Modell

o Erhaltung der Hauser Nrn. 17, 173, 26, 31 und 35-38

e Hochste Anforderungen fir bauliche Anderungen an Haus
Nrn. 35 - 38

o Allenfalls besser auf die Struktur des Ortes abgestimmter Er-
satzbau fir die mittlere Muhle (Haus Nr. 30)

e Keine Terrainveranderungen
e Griunbereich zwischen Bauten und Aabach als Naturwiese

e Durchblick und durchlaufender Griinraum zwischen Strasse
und Aabach

LANDWIRTSCHAFTSZONE IM MITTLEREN DORFTEIL
Zwischen alter Strasse und Bahntrasse im Osten.

Es besteht ein offener, landwirtschaftlich genutzter Bereich bis
zum Bahndamm.

Entlang der alten Strasse stehen etwas zuriickgesetzt Hauser
mit Quadrattypus, Verschindelung und mit grossen Vorgéarten.
Die Einfassungsmauern entlang der Strasse prégen den Stras-
senraum mit. ’

Die Kapelle (Haus Nr. 39) mit Mauer bildet den Endpunkt die-
ses Bereiches.

Wichtige Bauten:

e Hauser Nrn. 33 (kantonal geschitzt), 34 und 39 (Kapelle,
kantonal geschiitzt)

o Keine Verdichtung

¢ Allenfalls zusatzliche Baute auf der Flucht der Hauser Nrn.
33 und 34

« Erhaltung der typischen Vorgéarten einschliesslich Mauern

RANKSTRASSE

Westliche Aargauerstrasse und Rankstrasse

Andreas Weber, Luzern
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Gebietsbeschreibung

Beurteilungskriterien (4.9)

GEBIET X

Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Alle Bauten sind entlang der Rank- resp. der Kasereistrasse

aufgereiht und betonen den Strassendorfcharakter dieses Ge-
bietes. -

Zumeist sind die Bauten orthogonal, auf mehrheitlich quadra-
tischem Grundriss organisiert und definieren den Strassenraum.

Im Bereich der Kreuzung Eintracht kann das neue Gebdude
Post den Anspriichen beziglich Volumen und Raumdefinition
nicht gentigen.

Der sidliche Teil definiert die Eingangssituation ins Dorf, (Das
ausserhalb des Perimeters liegende Haus Nr. 66a soll in Volu-
metrie und Stellung erhalten bleiben.)

Die Transparenz vertikal zur Strasse zur Landschaft ist stets
prasent.

Wichtige Bauten:

« Haus Nr. 87, bei dem insbesondere die Gartengestaltung mit
Hecken der Kopfsituation am Platz vor der Eintracht gestal-
terisch nicht gerecht wird.

« Quadrat-Typenhaus, Nr. 90

Fur die weiteren Bauten entlang der Aargauerstrasse: vgl. zu-
satzliche Gebietsbeschreibung am Schluss des Anhangs.

o Erganzen und verdichten der Aufreihung entiang der Rank-
strasse

s Betonung der Strassendorfsituation

e Murale Bauten mit Sockel

OBERDORF WEST

Zwischen Aabach im Osten und Rankstrasse im Westen
von Restaurant Eintracht bis obere Briicke.

Die Eintracht (Haus Nr. 80) bildet Kopfbau zur Strasse und zum
Ubergang Briicke und ist auf den Aabach ausgerichtet.

Alle anderen bestehenden historischen Bauten sind auf die
Rankstrasse ausgerichtet und stehen orthogonal zur Strasse,
dies obschon die Parzellenstruktur auf den Aabach ausgerichtet
ware. '

Das urspriinglich klar strukturierte Gebiet zerfallt heute infolge
Bauruinen und falschen, zonenfremden Nutzungen.

Problemstellen im Gebiet:

« Bauruine (Haus Nr. 79) fur Raumbildung Rankstrasse wich-
tig

« illegale Bauten Parzelle 316 direkt am Bachrand

o Haus Nr. 75, in Renovation, Anbau Ost zu nah am Wasser.
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Beurteilungskriterien (4.10)

GEBIET Xl

Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Stérend sind insbesondere die Terraingestaltung mit Parkplatz
Eintracht bis zum Bach und Platz Mdller Transporte mit Last-
wagenparking bis an den Bachrand (Parzellen 314-316).

Im stdlichen Bereich miindet der eingedeckte Bach in die Aa.
Das freie Gebiet westlich gegeniiber Haus Nr. 56/57 ist bedeu-
tungsvoll fur die Wahrnehmung des Briickenensembles.

e Erganzung und Verdichtung in den urspriinglichen Struktu-
ren

o Beseitigung illegaler Bauten

e Sanierung oder Ersatzbau fur die Eintracht (Haus Nr. 80),
allenfalls bis unmittelbar an den Bach

o Klérung des Strassenraumes an der Rankstrasse mit tiefen
Typen senkrecht zur Rankstrasse

e Ausscheidung eines naturnahen Uferbereiches zwischen
Bauten und Aabach

« Offenhaltung von Durchblicken und durchlaufenden Griinbe-
reichen zwischen Rankstrasse und Aabach

e Freilegung des eingedolten Baches

« Wiesendreieck (stdlicher Teil der Parzelle 314) an der Briik-
ke freihalten

OBERDORF MITTE

Zwischen Aabach und alter Richenseestrasse

von mittlerer Briicke bis zur oberen Bricke.

Der schmale Landstreifen zwischen Aabach und Richensee-
strasse ist heute vor allem mit Pflanzgarten besetzt.

Das Gebiet findet raumlich seinen Anfang mit Haus an Furt, Nr.
40/41, als vis-a-vis zu Haus Nrn. 35-38, mit Haus Nr. 196 direkt
am Bach (Schmiede) und Haus Nr. 42, und seinen Abschluss
mit Haus Nr. 56/57.

Haus Nr. 56/57 ist eines der wichtigsten Gebaude im Ortsbild.
Es pragt das Ensemble obere Briicke mit zwei Linden, Brik-
kenkopf und Ufermauer. Der Landstreifen jenseits des Aaba-
ches (Parzelle 314) muss freigehalten werden.

Die Bedeutung des Hauses Nr. 423, direkt am Bach gelegen, ist
unklar. Es besteht ein Trankerecht auf Parzelle 321 fur das
hintere Gebiet.

Wichtige Bauten:
o Hauser Nrn. 40/41, 42, 56/57 und 196
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Beurteilungskriterien (4.11)

GEBIET Xl
Begrenzung des Gebietes

Gebietesbeschreibung

Beurteilungskriterien (4.12)

GEBIET XllI

Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Beurteilungskriterien (4.13)

o Kopfsituationen beidseits des Gebietes erhalten, Verdich-
tung mit quadratischen Haustypen méglich

« Haus Nr. 56/57 einschl‘téssiich Ufermauer und Briicke er-
halten

o Allfalligen Ersatzbau far Haus Nr. 42 b an die Strasse setzen
o Griinbereich entlang des Aabaches freihalten

e Durchblicke zwischen Strasse und Aabach offen halten

OBERDORF OST

Entlang Richenseestrasse ab Luzernerstrasse Richtung Stden

Alle bestehenden H&user stehen direkt am Strassenrand, or-
thogonal zur Strasse.

» Keine wesentliche Verdichtung

o Allenfalls zusatzliche Bauten im riickwartigen Bereich, senk-
recht zum Hang

o Allfallige Zonenerweiterung nach Suden nur auf einer Bau-
tiefe mit ortsbildgerechter Lésung der Parkierung

« Keine Veranderung der Topographie

GRUNGURTEL IM SUDLICHEN DORFTEIL

Der Griingurtel im Dreieck zwischen Aabach und Rankstrasse
greift bis in den Bereich obere Bricke.

Er ist besetzt durch einzelne Gehéfte, die im Grin ,schwim-

men-.

Die meist drei bis vier Baukérper der Gehofte stehen stets
senkrecht zueinander.

Wichtige Bauten:

» Das ganze Ensemble obere Muhle mit Muhle (Haus Nr. 61),
Scheune (Haus Nr. 61a), Platz, Briicke und Linde ist als
priméres Element des Bachraumes wichtig. Haus Nr. 61 ist
Kulturdenkmal (kantonal geschutzt).

o Hauser Nrn..64, 64a, 64b, 70 und 70a.

o Keine zusatzliche Verdichtung, Ersatzbauten in gleicher
Stellung wie die zu ersetzenden Bauten “

o Naturwiesen bis unmittelbar an die Bauten belassen

e Griinraum bis vor Haus Nr. 36/37 bzw. bis zur Briicke ziehen

Andreas Weber, Luzern
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GEBIET XIV

Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Beurteilungskriterien (4.14)

GEBIET XV
Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Beurteilungskriterien (4.15)

« Ensemble obere Muhle (Hauser Nrn. 61 und 61a) als Gan-
zes erhalten

o Erhaltung der Hauser Nrn. 64 und 70.

UMGEBUNG EINTRACHT, BRUCKE / FURT

Je eine Bautiefe links und rechts der Luzerner-/Aargauerstrasse
von der Kirche bis zur Post

Den Bauten im Gebiet Kreuzung resp. Strassenknick Eintracht,
mittlere Briicke resp. Furt, kommt im Dorfkern besondere Be-
deutung zu.

Jedes dieser Gebaude ist bezuglich seiner strukturellen Zuge-
horigkeit zum jeweiligen Teilgebiet resp. beziiglich der Raum-
bildung zum Strassen- und Bachraum fiir das Verstandnis des
Ortes von spezieller Bedeutung.

Die Bauten sind heute unscheinbar, erfillen ihre Funktionen
raumlich jedoch weitgehend.

(vgl. auch die Gebietsbeschreibungen |, Ill, VII-IX und XIV.)

e Bezugnahme der Bauten sowohl auf die Situation an der
Brucke/Furt als auch auf die dahinterliegenden Bereiche

e Markierung der Bachquerung

o Durchfthrung eines qualifizierten Verfahrens (Studienauf-
trag, Wettbewerb) fur Neubauten, einschliesslich Briicke

UMGEBUNG BRUCKE UNTERDORF
Umkreis von 50 — 80 m um die untere Briicke

Es ist eines der idyllischsten Gebiete im unteren Dorfteil
Wichtige Elemente sind:

e Haus Nr. 7 und Haus Nr. 101, Kapellstiftung, mit Nussbaum
e Wehr und Kanalsystem im Bachlauf

Der Ubergang ist eines der primér pragenden Elemente im
Bachraum.

(vgl. auch Gebietsbeschreibungen I-V)

o Integrale Erhaltung der Situation
« Keine Veranderung in Topographie und Bepflanzung

o Naturnahe Gestaltung der Vegetation auf dem Wehr

Andreas Weber, Luzern
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Gemeinde Ermensee

Bebauungsrichtplan Dorf / Anhang

ZUSATZLICH

Begrenzung des Gebietes

Gebietsbeschreibung

Beurteilungskriterien

GEBIET WESTLICH DER AARGAUERSTRASSE NORD-
LICHER TEIL

Das Gebiet ist nicht bebauungsrichtplanpflichtig. Es bildet zu-
sammen mit Gebiet lll jedoch einen wichtigen Teil des Ortsbil-
des entlang der Aargauerstrasse. Zumindest die Gebéude-
fluchtlinie wird deshalb in den Bebauungsrichtplan einbezogen.

Das Gebiet ist begrenzt durch die Aargauerstrasse im Osten
und die freie Wiese im Westen.

Die Bebauung ist nach 1850, nach dem Dorfbrand entstanden
und setzt sich klar von den alteren Bauten im Dorfteil vis-a-vis
ab. Die Hauser, meist in Stein mit Sockel, sind direkt an die
Strasse gesetzt. 'Der quadratische Haustyp mit rickliegender
Schweinescheune bestimmt diesen Ortsteil.

Die Quadrathauser sind wichtig zum Verstandnis dieses Ge--
bietes. Die Transparenz von der Strasse zur Landschaft ist
heute pragend.

einige Gewerbebauten sind enorm stérend:

« Garage Elmiger Nr. 143.

o Metallwerkstatte Nr. 162.

Wichtige Bauten:

s« Haus Nr.102, das den nérdlichen Dorfeingang markiert.
o alle Quadrat-Typenh&auser wie Nrn. 91 und 102.

Teile des Gebietes liegen heute in der Gewerbezone. Die La-
gerplatze im Sudwesten sind enorm stérend. Mit geeignetem
Bepflanzungskonzept kénnte das Problem entscharft werden.

Die heutige Tendenz mit Verdichtung in der zweiten Gebaude-
tiefe (Aussiedlungen in nachster NZhe des Dorfes) ist zu ver-
meiden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

o Einhaltung der Gebaudefluchtlinie

Andreas Weber, Luzern
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