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2. Grundlagen
Das vorliegende Gutachten basiert auf folgenden Grundlagen:

= Bundesgesetz tiber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG) vom 7. Oktober 1983;

= Verordnung tber Belastungen des Bodens (VBBo) vom 1. Juli 1998;

= Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféllen (Abfallverordnung, VVEA)
vom 4. Dezember 2015;

= Stand der Technik fiir den Bodenschutz auf Baustellen, UW-1508-D, BAFU, 2015;

= Neu: Sachgerechter Umgang mit Boden beim Bauen. Umwelt-Vollzug Nr. 2112, BAFU, 2022;

= Beurteilung von Boden im Hinblick auf seine Verwertung. Umwelt-Vollzug Nr. 2112, BAFU,
2021;

= Kartieren und Beurteilen von Landwirtschaftsbdden, Schriftenreihe der FAL 24, Zirich, 1997;

= Kilassifikation der Boden der Schweiz, BGS und FAL, 2002;

= Merkblatt ,, Bodenverbesserung“ UWE, 2019

=  Merkblatt ,,Erhalt und Kompensation von Fruchtfolgeflachen*, BUWD, 2019;

= VSS Norm 640 581 Erdbau, Boden — Bodenschutz und Bauen, VSS Ziirich, 2017.

= Informationen der Bauherrschaft und des Planers

= Plane des Neubaus, Kartenmaterial aus dem Geoportal Kanton Luzern und Swisstopo

3. Beurteilung des Ausgangszustandes

3.1 Ausgangslage

Landwirtschaftlich nutzbarer Boden ist die essenzielle Grundlage der Lebensmittelproduktion, deshalb hat
das Vorsorgeprinzip beim Bodenschutz oberste Prioritat. Laut dem Umweltschutzgesetz (USG), Art. 33 bis
35, und der Verordnung uber die Belastung des Bodens (VBBO0), Art. 6 und 7, muss der Boden so behandelt
werden, dass keine chemischen oder physikalischen Beeintrachtigungen durch Erdarbeiten entstehen. Ge-
maéss der Verwertungspflicht (Verordnung tber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféllen VVEA,
Art. 18, Abs. 1) wird abgetragener Boden (Ober- und Unterboden) als Ressource behandelt und als frucht-
barer Boden weiterverwendet.

Gemass der Wegleitung fir das Bauen ausserhalb der Bauzonen (rawi, 2019) ist im Rahmen einer Bau-
eingabe bei Bodenbeanspruchung tiber 1’500 m? oder tiber 500 m2 ein Bodenschutzkonzept zu erstellen,
ein Verwertungsprojekt fiir die verwertbaren Mengen an ausgehobenen Ober- und Unterboden aufzuzeigen
und die Terrainveranderungen zum Zweck der Bodenverbesserung planerisch auszuweisen. Ebenso miissen
Bdden in Qualitat von Fruchtfolgeflachen (FFF) ab 500 m? bei Baugesuchen geméss Daten aus der Bo-
denkartierung zur Neuerhebung der Fruchtfolgeflachen (ab 2009) ausgewiesen und kompensiert werden.
Fehlt eine Bodenkartierung zur Neuerhebung der Fruchtfolgeflachen (ab 2009), kann die FFF-Qualitét ab
einer Bodenbeanspruchung von 500 m? mittels Kontingentsflachen oder freiwillig mittels Bodenkartierung
durch eine bodenkundliche Fachperson festgestellt werden. Ist die Bodenbeanspruchung von FFF-Qualitat
tiber 1500 m? und es fehlen die Daten aus der Bodenkartierung zur Neuerhebung der Fruchtfolgeflachen
(ab 2009), muss diese zwingend mittels Bodenkartierung durch eine bodenkundliche Fachperson festge-
stellt und im Bodenschutzkonzept ausgewiesen werden.

Ab einer Bodenbeanspruchung von 5000 m? oder einer FFF-Beanspruchung von 1500 m? bei einem Bau-
vorhaben ausserhalb der Bauzone ist zudem einen bodenkundliche Baubegleitung (BBB) vorgeschrieben,
welche in einem Pflichtenheft festgehalten und mittels Abnahmeprotokolle bei allen bodenrelevanten Ar-
beiten dokumentiert wird (rawi, 2019).


https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1984/1122_1122_1122/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1998/1854_1854_1854/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/2015/891/de
https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/boden/publikationen-studien/publikationen/boden-und-bauen.html
https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/boden/publikationen-studien/publikationen/bodenschutzmassnahmen-auf-baustellen.html
file://edulu.lunet.ch/shares/BBZN-Daten/Daten/Beratungen/Boden/1%20-%20Gesch%C3%A4fte%20Boden/2022-018%20Birrer,%20Emmen/Link
https://www.nabodat.ch/index.php/de/service/kartieranleitungen
https://uwe.lu.ch/-/media/UWE/Dokumente/publikationen/Publikationen_01_A_bis_F/Bodenverbesserung_web.pdf
https://fruchtfolgeflaechen.lu.ch/-/media/Fruchtfolgeflaechen/Dokumente/Merkblatt_Erhalt_und_Kompensation_Fruchtfolgeflaechen_190710.pdf?la=de-CH
https://map.geo.lu.ch/fff?FOCUS=2660399:1231751:1120
https://map.geo.lu.ch/boden/karten?FOCUS=2660457:1231762:2240
https://map.geo.admin.ch/#/map?lang=de&center=2660495.27,1231737.34&z=10.371&topic=ech&layers=&bgLayer=ch.swisstopo.pixelkarte-farbe

3.2 Auftrag

Bauherr Bernhard Elmiger plant auf Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU (Koordinaten: 2'660'455 /
1'231'775; Abb. 1) den Neubau eines Okonomiegebaudes als Kiihllager und Riistraum fiir Gemiise mit einer
Grundflache von 1364 m? (inkl. 12 m? Verladerampe) und Gesamtflache mit VVordach und Betonplatz (unter
dem Vordach um das Gebaude) von 2291 m?, inklusive eines Regenwassertanks (385 m?), welcher teils
unter dem Gebdude bzw. unter dem Betonplatz und unter dem Vordach zu liegen kommt. Zwischen dem
Betonplatz unter dem Vordach des Okonomiegebéudes und den bestehenden landwirtschaftlichen Strassen
wird ein neuer Schottervorplatz erstellt (870 m? Abb. 2). Die genauen Masse der einzelnen Neubauten
kénnen den beiliegenden Situations- und Schnittplanen (BBZN & TreuPlan AG) entnommen werden.

Das vorliegende Bauvorhaben filhrt zu einer Bodenbeanspruchung von > 1’500 m? (2291 m? (Neubau des
Okonomiegebaudes inkl. Vordach, Betonplatz und Regenwassertank) + 870 m? (Schottervorplatz) + 1220
m? Depotflachen (OB: 580 m? und UB: 640 m?; nur temporare Bodenbeanspruchung und kein FFF-Ver-
brauch) = 4381 m?) bzw. > 500 m? (im Bereich vom Neubau des Okonomiegebaudes total fiir A-, B- und
C-Material = 2421 m? (fest)), wodurch ein Bodenschutzkonzept zu erstellen, ein Verwertungsprojekt fiir
die verwertbaren Mengen an ausgehobenen Ober- und Unterboden aufzuzeigen und die Terrainverande-
rungen zum Zweck der Bodenverbesserung planerisch auszuweisen ist. Gemaéss aktuellen Kontingentsfla-
chen (Fruchtfolgeflachen aktuell: Kontingentsflachen) im Geoportal des Kanton Luzern werden beim Neu-
bau des Okonomiegebaudes auf Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, zudem gut geeignete, zu 100%-
anrechenbare Fruchtfolgeflachen (FFF) von > 1500 m? verbraucht (2291 m? + 870 m?= 3161 m?), was
jedoch aufgrund der potenziellen Bodenbeanspruchung von FFF-Qualitat von > 1500 m? und fehlenden
Daten aus der Bodenkartierung zur Neuerhebung der Fruchtfolgeflachen (ab 2009) zwingend mittels Bo-
denkartierung durch eine bodenkundliche Fachperson festgestellt und im Bodenschutzkonzept ausgewiesen
werden muss. Eine Feststellung der FFF-Qualitat und -Beanspruchung mittels aktuellen Kontingentsfla-
chen (Fruchtfolgeflachen aktuell: Kontingentsflachen) ist in diesem Falle nicht ausreichend (Abb. 2 bis 4).

Abbildung 1: Projektperimeter mit den Standorten vom Neubau des Okonomiegebaudes auf Parzelle Nr. 1206 und FFF-Kompen-
sation und -Neuschaffung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU (Quelle: Schweizer Landestopografie © swisstopo).
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Die geplante Verwertung des abgetragenen, wertvollen Bodens (Ober- und Unterboden) mit FFF-Qualitat
aus dem Neubau des Okonomiegebaudes (inkl. Regenwassertank, Betonplatz und Schottervorplatz) zwecks
einer Rekultivierung bzw. leichter Terrainanpassung anthropogen degradierter Boden und zu leistender
Kompensation der potenziellen FFF-Beanspruchung kann geméass Bauherrn auf der Parzelle Nr. 905, GB
Ermensee LU, realisiert werden. Auf drei Teilflachen (Polygonen) der Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU,
sind laut der Bodenkartierung zur Neuerhebung der Fruchtfolgeflachen (ab 2009) im Geoportal des Kanton
Luzern Boéden vorhanden (7550 m? = 0.75 ha), welche die FFF-Qualitat aufgrund der tiefen pflanzennutz-
baren Grundigkeit (PNG = 40-45 cm) nicht erreichen (Abb. 5). Diese Flachen wurden gemdss Bauherrn
Bernhard EImiger in der Vergangenheit (vor ca. 20-25 Jahren) bei einer gesamtheitlichen Melioration durch
Abbau bzw. Abtrag von Kies/Gerdll (C-Material) in ihrem naturlichen Bodenaufbau anthropogen verén-
dert, was die lokal starke Heterogenitat der Bodeneigenschaften und die deutlichen Unterschiede im Wachs-
tum der Pflanzenkulturen erklart (Abb. 6). In der Bodenkartierung zur Neuerhebung der Fruchtfolgeflachen
(ab 2009) wurden ebenso lokale, anthropogene Aufflllungen (yAh-Horizont) auf Parzelle Nr. 905, GB
Ermensee LU, identifiziert, wo aufgrund flachgrindiger, kies- und steinhaltiger Boden eine Schicht
Oberboden (Humus) aufgetragen wurde, was ebenso fir in ihrem urspriinglichen (nattrlichen) Aufbau ver-
anderte, degradierte Boden spricht. Durch die Bodenverwertung und Rekultivierung bzw. leichten Terrain-
anpassung der anthropogen degradierten Boden (total 7550 m? = 0.75 ha) auf Parzelle Nr. 905, GB Ermen-
see LU, kann die FFF-Beanspruchung von 3161 m? beim Neubau des Okonomiegebaudes auf Parzelle Nr.
1206, GB Ermensee LU, nicht nur kompensiert, sondern zusétzlich 4389 m? FFF neu geschaffen werden,
welche durch den Bauherrn anschliessend gehandelt werden kénnen (Abb. 4 und 5). Die Bodenverwertung
und Rekultivierung zwecks FFF-Kompensation und -Neuschaffung auf der Parzelle Nr. 905, GB Ermensee
LU, verursacht eine Bodenbeanspruchung von > 1500 m? (7550 m? (aufzuwertende Flachen ohne FFF-
Qualitat) + 1510 m? Depotflachen (nur temporare Bodenbeanspruchung und kein FFF-Verbrauch) = 9060
m?) bzw. > 500 m? (durch Abhumusierung von 0.25 m Oberboden auf den aufzuwertenden Flachen (7550
m?) = 1888 m® (fest); siehe Kapitel 4).

Da die Beanspruchung von Boden iiber > 5000 m? (4381 m? (Neubau Okonomiegebaude) + 9060 m? (FFF-
Kompensation und -Neuschaffung) = 13'441 m?) und Fruchtfolgeflachen (FFF) tiber > 1500 m? (= 3161
m?) im vorliegenden Bauvorhaben ist, wurde das BBZN Landwirtschaft des Kanton Luzern von der Bau-
herrschaft beauftragt, eine entsprechende bodenkundliche Feldaufnahme zwecks Feststellung der FFF-
Qualitat sowie Bodeneigenschaften auf Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, vorzunehmen und ein Boden-
schutzkonzept fur die Baueingabe zu erarbeiten. Ebenso ist aufgrund der Beanspruchung von Béden > 5000
m? und FFF > 1500 m? im gesamten Bauvorhaben (Neubau Okonomiegebiude sowie FFF-Kompensation
und - Neuschaffung) eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB), inkl. Pflichtenheft, vorgeschrieben (im
Anhang angefiigt), sowie sind Abnahmeprotokolle, auch fur temporér beanspruchte Flachen, nach Ab-
schluss der Erdarbeiten vorzusehen.

3.3 Projektstandort

Der Standort des Projekts liegt in der Gemeinde Ermensee LU in den Ortsteilen Froscheri / Froschacker
(Neubau Okonomiegebaude) sowie Chilchfeld (FFF-Kompensation und - Neuschaffung; Abb. 1). Auf der
Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, plant die Bauherrschaft den Neubau eines Okonomiegebaudes als
Kihllager und Ristraum fiir Gemduse inklusive iberdachter Verladerampe, Betonplatz und Regenwasser-
tank sowie einen neuen Schottervorplatz zwischen dem Neubau des Okonomiegeb&udes und den bestehen-
den landwirtschaftlichen Strassen (Abb. 2 bis 4). Zusétzlich soll auf der Parzelle Nr. 905, GB Ermensee
LU, eine Verwertung des abgetragenen, wertvollen Bodens (Ober- und Unterboden) mit FFF-Qualitat aus
dem Neubau des Okonomiegebiudes (inkl. Regenwassertank, Betonplatz und Schottervorplatz) zwecks



einer Rekultivierung bzw. leichten Terrainanpassung anthropogen degradierter Bdden und zu leistender
Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neuschaffung realisiert werden (Abb. 5).

Das geologische Ausgangsmaterial im Projektperimeter ist Lockergestein aus dem Holozén (Aabach-
Schotter: Bachschutt). Der Projektperimeter ist in die Klimaeignungszone A4 eingeteilt, was fir eine acker-
und/oder futterbauliche Nutzung spricht. Aktuell wird die Flache des Neubaus vom Okonomiegebzude auf
Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU als Kunstwiese (Griundiingung mit engl. Ryegrass) genutzt und ist in
geniigend Abstand zum Gewasserraum des Aabachs (Abb. 2 bis 4 sowie Situations- und Schnittplane der
TreuPlan AG). Die Flachen (Polygone) der geplanten Kompensation der FFF-Beanspruchung aus dem
Neubau sowie FFF-Neuschaffung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, welche laut Bodenkartierung
zur Neuerhebung der Fruchtfolgeflachen (ab 2009) im Geoportal des Kanton Luzern die FFF-Qualitét nicht
erreichen, wird als Acker bewirtschaftet (Abb. 5 und 6 sowie Situations- und Schnittplane der TreuPlan
AG). Die Topografie ist auf beiden Parzellen verhaltnismassig flach (< 5 %), wobei die Flache vom Neubau
des Okonomiegebiudes auf Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, ein leichtes Gefalle zum Aabach aufweist
(Abb. 2 bis 4 und Situations- und Schnittplane der TreuPlan AG); die Flache der geplanten FFF-Kompen-
sation und -Neuschaffung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, ist flach, aber uneben/gewellt, mit einer
leichten Senke im Bereich der grossten Teilflache, welche nicht FFF-Qualitét erreicht (Abb. 5 und 6 sowie
Situations- und Schnittpléne der TreuPlan AG).

Abbildung 2: Situationsplan vom Neubau des Okonomiegebaudes als Kiihllager und Riistraum fiir Gemiise inkl. Verladerampe
(in Rot) mit Vordach und Betonplatz (in Gelb) sowie Regenwassertank (in Blau) und Schottervorplatz (in Grau) auf den Parzellen
Nr. 839 und Nr. 1206, GB Ermensee LU. Die Bohrsondierungen Nr. 1 bis 5 und méglichen Oberboden- (2x: in Griin) sowie
Unterbodendepots (1x: in Braun), welche nur tempordr zur Zwischenlagerung dienen (kein FFF-Verbrauch), sind ebenso einge-
zeichnet (Quelle: rawi, Kanton Luzern 2025). Hintergrund: SWISSIMAGE Orthofoto, 0.1m-Raster (Schweizer Landestopografie
© swisstopo).



3.4 Abklarungen Bdden und Fruchtfolgeflachen (FFF)

Fur die beiden Projektstandorte liegen nur Daten aus der Bodenkartierung zur Neuerhebung der Fruchtfol-
geflachen (ab 2009) fur den Ortsteil Chilchfeld (geplante FFF-Kompensation und -Neuschaffung) auf Par-
zelle Nr. 905, GB Ermensee LU, vor (Abb. 5), nicht aber fuir den Perimeter vom Neubau des (")konomiege-
béudes als Kihllager und Ristraum fir Gemuse (inkl. Verladerampe) mit VVordach und Betonplatz sowie
Regenwassertank und Schottervorplatz im Ortsteil Froscheri / Froschacker auf Parzelle Nr. 1206, GB Er-
mensee LU (Abb. 2 bis 4). Gemass aktuellen Kontingentsflachen (Fruchtfolgeflachen aktuell: Kontingents-
flachen) im Geoportal des Kanton Luzern werden beim Neubau des Okonomiegebéudes auf Parzelle Nr.
1206, GB Ermensee LU, gut geeignete, zu 100%-anrechenbare Fruchtfolgeflachen (FFF) von > 1’500 m?
beansprucht (= 3161 m?; ohne temporare Bodenbeanspruchung durch kurzzeitige Bodendepots ohne FFF-
Verbrauch), was jedoch aufgrund der Bodenbeanspruchung von FFF-Qualitat von > 1500 m? und fehlenden
Daten aus der Bodenkartierung zur Neuerhebung der Fruchtfolgeflachen (ab 2009) zwingend mittels Bo-
denkartierung durch eine bodenkundliche Fachperson festgestellt und im Bodenschutzkonzept ausgewiesen
werden muss. Eine Feststellung der FFF-Qualitat und -Beanspruchung mittels aktuellen Kontingentsfla-
chen (Fruchtfolgeflachen aktuell: Kontingentsflachen) ist in diesem Falle nicht ausreichend (Abb. 4).

Der Projektperimeter mit Standort fiir den Neubau des Okonomiegebaudes als Kiihllager und Riistraum fiir
Gemdise (inkl. Verladerampe) mit Vordach und Betonplatz sowie Regenwassertank und Schottervorplatz
im Ortsteil Froscheri / Froschacker auf Parzelle Nr. 1206 (und anliegender Parzelle Nr. 839: mdglicher
Alternativstandort und potenzielle Flache fiir Bodendepots; Abb. 2 bis 4), sowie die Flache flr die Verwer-
tung des abgetragenen, wertvollen Bodens (Ober- und Unterboden) mit FFF-Qualitit aus dem Neubau des
Okonomiegebaudes zwecks einer Rekultivierung anthropogen degradierter Boden und zu leistender Kom-
pensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neuschaffung auf Parzelle Nr. 905 (Abb. 4), GB Ermensee
LU, wurden nach Ricksprache mit dem Bauherrn Bernhard EImiger am 25.03.2025 begangen und mittels
Bohrstock (Flugelbohrer) an insgesamt sieben Standorten bodenkundlich auf Bodeneigenschaften und FFF-
Qualitat untersucht (Abb. 2 bis 5 sowie Tab. 1 und 2). Im Projektperimeter vom Neubau des Okonomiege-
bé&udes wurden insgesamt flinf Bohrsondierungen (Nr. 1 bis 5; Abb. 2 bis 4) und auf der Fl&che der geplan-
ten, zu leistenden Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neuschaffung zwei Bohrsondierun-
gen (Nr. 6 und 7; Abb. 5) durch die bodenkundliche Fachperson des BBZN vom Kanton Luzern im Feld
durchgefuhrt. Die Standorte der Bohrsondierungen sind den Situationsplanen zu entnehmen (Abb. 2 bis 5
und Kapitel 9.3). Die Fotos (Tab. 2 und Kapitel 9.1) und Profilblatter der Bohrsondierungen (Kapitel 9.2)
befinden sich im Anhang des vorliegenden Bodenschutzkonzepts.

Grundsatzlich ist eine Aufnahme bzw. Abklarung der Bodeneigenschaften und FFF-Feststellung im Be-
reich der Verwertung des abgetragenen, wertvollen Bodens (Ober- und Unterboden) mit FFF-Qualitét aus
dem Neubau des Okonomiegebaudes zwecks einer Rekultivierung anthropogen degradierter Boden und zu
leistender Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie -Neuschaffung auf der Parzelle Nr. 905, GB Er-
mensee LU, nicht notwendig, da diese Parzelle im Rahmen der Bodenkartierung zur Neuerhebung der
Fruchtfolgeflachen (ab 2009) am 26.6. und 21.10.2020 durch bodenkundliche Fachpersonen der myx
GmbH erhoben wurde, weshalb lediglich zwei zusétzliche Bohrsondierungen als Referenz durchgefiihrt
wurden (Abb. 5). Eine bodenkundliche Aufnahme zur FFF-Feststellung der Flachen im Perimeter vom
Neubau des Okonomiegebaudes auf der Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, ist aufgrund fehlender Daten
aus der Bodenkartierung zur Neuerhebung der Fruchtfolgeflachen (ab 2009) und einer Bodenbeanspru-
chung von > 1500 m? jedoch zwingend, auch wenn Daten aus den aktuellen Kontingentsflachen (Frucht-
folgeflachen aktuell: Kontingentsflachen) im Geoportal des Kanton Luzern vorliegen (Abb. 3 und 4).



Flache Neubau Okonomiegebaude (Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU: Abb. 2 bis 4):

Bei den Boden auf der Flache des geplanten Neubaus des Okonomiegebaudes als Kiihllager und Riistraum
fur Gemuse (inkl. Verladerampe) mit VVordach und Betonplatz sowie Regenwassertank und Schottervor-
platz im Ortsteil Froscheri / Froschacker auf Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU (Abb. 2 bis 4), handelt
es sich um méssig tiefgrindige Parabraunerden (Bohrsondierungen Nr. 1 bis 3; Tab. 1 und 2). Gemaéss
Feldaufnahmen sind diese Flachen dem landwirtschaftlichen Nutzungsgebiet 2 sowie Nutzungseignungs-
klasse (NEK) 2 zuzuordnen. Die pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG) wurde anhand der Feldaufnahmen
flr die Bohrsondierungen Nr. 1-3 zwischen 53 bis 60 cm beschrieben. Es liegen keine hydromorphologi-
schen Vernadssungsanzeichen vor, da die Bdden laut den Bohrungen Nr. 1-3 der Feldaufnahme den Was-
serhaushaltsgruppen (WHG) «c» zugeordnet werden kénnen. Die Topografie der besagten Flache im Tal
ist flach / eben mit Hangneigungen von max. 5% mit leichtem Gefélle zum Aabach hin (Abb. 2 bis 4 sowie
Situations- und Schnittpléne der TreuPlan AG).

Abbildung 3: Bodenkarte im Massstab 1:25°000 vom Projektstandort vom Neubau des Okonomiegebiudes als Kiihllager und
Ristraum fiir Gemiise inkl. Verladerampe (in Rot) mit Vordach und Betonplatz (in Gelb) sowie Regenwassertank (in Blau) und
Schottervorplatz (in Grau) auf den Parzellen Nr. 839 und Nr. 1206, GB Ermensee LU. Die Bohrsondierungen Nr. 1 bis 5 und
mdoglichen Oberboden- (2x: in Griin) sowie Unterbodendepots (1x: in Braun), welche nur temporar zur Zwischenlagerung dienen
(kein FFF-Verbrauch), sind ebenso eingezeichnet (Quelle: rawi, Kanton Luzern 2025).

Die durchschnittliche Mé&chtigkeit laut den Bohrsondierungen Nr. 1 bis 3 in den Feldaufnahmen belaufen
sich auf 23.3 cm (= 0.23 m) fiir den Oberboden (Ahp-Horizonte) und auf 42 cm (= 0.42 m) fur den Unter-
boden (B-Horizonte (1tBw oder Bwilt); Tab. 1 und 2), jedoch weisen alle drei Standorte einen Ubergangs-
horizont (ItBC oder CB) im Unterboden auf, welcher aufgrund des hohen Skelettgehalts (> 50%) aber nicht
mehr zur Méchtigkeit des Unterbodens (B-Material) fur die Massenbilanzen gezahlt wurden (Tab. 3 und
4). Der Oberboden (Ahp) ist ein sandiger Lehm und kies- sowie steinhaltig (10-20%) mit Kriimel- und
Subpolyedergefiige. Der Unterboden ist ein Lehm bis toniger Lehm sowie kies- und steinreich (30-50 %)
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mit Sub- bzw. Polyedergefiige (ItBw und Bwlit) sowie Subpolyeder- bis Einzelkorngefiige in den Uber-
gangshorizonten (ItBC und CB). Der C-Horizont hat ein Skelettgehalt > 50 % und ein Einzelkorngefuige.
Bis auf den Oberboden (Ahp-Horizont: pH = 5.5) enthalten die Béden Kalk (pH zwischen 6.0 bis 8.0).

Aufgrund der in den Feldaufnahmen erworbenen Tatsachen basierend auf den Bohrsondierungen Nr. 1 bis
3 ist die Fliche des Neubaus des Okonomiegebaudes als gut geeignete, zu 100%-anrechenbare FFF auszu-
weisen (PNG 3 (50-70 cm) und NEK 2) und muss aufgrund des Flachenverbrauchs von > 1500 m? (= 3161
m2) vollumfanglich kompensiert und der abgetragene Ober- und Unterboden verwertet / rekultiviert werden
(Abb. 4).

Zwei weitere Bohrsondierungen wurden im umliegenden Gebiet des Neubaus vom Okonomiegebaude auf
der Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, nahe des Aabachs (Bohrsondierung Nr. 4) und auf der gegentiber-
liegenden Parzelle Nr. 839, GB Ermensee LU (Bohrsondierung Nr. 5) vorgenommen, um ein besseres Bild
der besagten Flachen zu gewinnen. Letztere Parzelle Nr. 839, GB Ermensee LU, stellt auch einen mdgli-
chen Alternativstandort flir den Neubau sowie potenzielle Depotflachen fiir die temporare Zwischenlage-
rung des abgetragenen Ober- und Unterbodens ohne zusétzlichen FFF-Verbrauch dar (Abb. 2 bis 4).

Bei der Flache im Gewésserraum entlang des Aabachs handelt es sich gemdss Bohrsondierung Nr. 4 um
einen tiefgriindigen, Braunerde(-Pseudogley) (pseudogleyig bis stark pseudogleyig). Geméss Feldaufnah-
men ist diese Flache dem landwirtschaftlichen Nutzungsgebiet 2 und der Nutzungseignungsklasse (NEK)
41 zuzuordnen. Die pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG) wurde anhand der Feldaufnahme fiir die Bohrson-
dierung Nr. 4 mit 75 cm beschrieben. Es liegen starke hydromorphologische Verndssungsanzeichen vor, da
der Boden laut der Bohrsondierung Nr. 4 der Wasserhaushaltsgruppe (WHG) «f» zugeordnet werden kann
und somit tiefgrindig stauwasserbeeinflusst (gof. auch grundwasserbeinflusst) ist. Die Topografie der be-
sagten Flache im Tal ist flach / eben mit Hangneigung von 2 % mit leichtem Gefélle zum Aabach. Die
durchschnittliche Machtigkeit laut Feldaufnahmen belaufen sich auf 22 cm (= 0.22 m) fiir den Oberboden
(Ah(p)-Horizont) und auf 96 cm (= 0.96 m) fiir den Unterboden (B-Horizonte (B(cn),(g) und Bcn,g)), wobei
ein Ubergangshorizont BA zwischen Ober- und Unterboden von ca. 17 cm identifiziert wurde (Bohrson-
dierung Nr. 4). Der Oberboden (Ah(p)) ist ein Lehm und schwach skeletthaltig (5-10%) mit Kriimelgefuge.
Der Unterboden ist ein toniger Lehm und kieshaltig (10-20%) mit Sub- (BA, B(cn),(g)), Polyeder-
(B(cn),(g) und Bcn,g) und Prismengeflige (Bcn,g). Der C-Horizont hat ein Kohdrentgefiige (Tab. 1 und 2).

Aufgrund der in den Feldaufnahmen erworbenen Tatsachen (PNG 2 (70-100 cm) und NEK 41) ist die Flache
im Gewasserraum des Aabachs theoretisch als gut geeignete, zu 100%-anrechenbare FFF auszuweisen,
wobei das Neubauprojekt diese Fl&che jedoch nicht tangieren wird (Abb. 2 bis 4).

Bei der Flache auf Parzelle Nr. 839, GB Ermensee LU (Alternativstandort Neubau und Depotflachen;
Bohrsondierung Nr. 5) handelt es sich um eine massig tiefgriindige, neutrale Braunerde (schwach gleyig
im Unterboden), wobei die Vegetation zurzeit eine Roggen-Griinsaat darstellt. Geméss Feldaufnahmen ist
diese Flache dem landwirtschaftlichen Nutzungsgebiet 2 und der Nutzungseignungsklasse (NEK) 2 zuzu-
ordnen. Die pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG) wurde anhand der Feldaufnahme fiir die Bohrsondierung
Nr. 5 mit 54 cm beschrieben. Es liegen keine hydromorphologische Vernassungsanzeichen vor, da der Bo-
den laut der Bohrsondierung Nr. 5 der Wasserhaushaltsgruppe (WHG) «c» zugeordnet werden kann und
somit normal durchlassig ist. Die Topografie der besagten Flache im Tal ist flach / eben mit Hangneigung
von 2-3 % mit leichtem Gefélle zum Aabach. Die durchschnittliche Méachtigkeit laut Feldaufnahmen be-
laufen sich auf 27 cm (= 0.27 m) fur den Oberboden (Ahp-Horizont) und auf 41 cm (= 0.41 m) flr den
Unterboden (B-Horizonte: AB, (B)C), wobei ein Ubergangshorizont AB zwischen Ober- und Unterboden
von ca. 22 cm identifiziert wurde (Bohrsondierung Nr. 5). Der Oberboden (Ahp) ist ein sandiger Lehm und
kieshaltig (10-20 %) mit Subpolyedergefiige. Der Unterboden ist ein Lehm und stark kieshaltig (20-30 %)



mit Subpolyedergefiige (AB, (B)C). Der C-Horizont ist grundwassergeprégt und hat ein Subpolyeder- bis
Kohérentgefige.

Aufgrund der in den Feldaufnahmen erworbenen Tatsachen (PNG 3 (50-70 cm) und NEK 2) ist die Flache
des Alternativstandorts sowie fur die geplanten Depotflachen als gut geeignete FFF, zu 100%-anrechenbare
FFEF auszuweisen, wobei das Neubauprojekt diese Flache jedoch nicht tangieren wird, da die Depotflachen
nur temporér zu einer Bodenbeanspruchung, nicht aber zu einem FFF-Verbrauch, fuhren. Es ist aber darauf
zu achten, dass die Depotflachen nach Abschluss der Erdarbeiten weiterhin die gleiche Qualitat (d.h. PNG
3 und NEK 2) aufweisen. Hierzu soll ein Abnahmeprotokoll nach Abschluss der Erdarbeiten erstellt werden
(Abb. 2 bis 4).

Abbildung 4: FFF-Beanspruchung (in Violett) fiir den Projektstandort vom Neubau des Okonomiegebéudes als Kiihllager und
Ristraum fir Gemise inkl. Verladerampe (in Rot) mit Vordach und Betonplatz (in Gelb) sowie Regenwassertank (in Blau) und
Schottervorplatz (in Grau) auf den Parzellen Nr. 839 und Nr. 1206, GB Ermensee LU geméss Einschatzung durch die bodenkund-
liche Fachperson des BBZN vom Kanton Luzern. Die Bohrsondierungen Nr. 1 bis 5 und méglichen Oberboden- (2x: in Griin)
sowie Unterbodendepots (1x: in Braun), welche nur tempordr zur Zwischenlagerung dienen (kein FFF-Verlust), sind ebenso ein-
gezeichnet (Quelle: rawi, Kanton Luzern 2025).

Flache FFF-Kompensation und -Neuschaffung (Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU; Abb. 5 und 6):

Die Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, im Chilchfeld in der Gemeinde Ermensee wurde am 26.06. und
21.10.2020 durch bodenkundliche Fachpersonen der myx GmbH kartiert und die entsprechenden Daten
liegen im Projektdossier mit Nr. 1721 sowie im Geoportal des Kanton Luzerns vor (Abb. 5). Von einer
Gesamtflache der Parzelle von 6.41 ha sind rund 0.75 ha (= 7550 m?) nicht als FFF ausgewiesen, da sie die
pflanzennutzbare Grindigkeit von 50 cm nicht erreichen, und kommen somit fiir eine FFF-Kompensation
(fiir den FFF-Verbrauch aus dem Neubau des Okonomiegebaudes auf Parzelle Nr. 1206, GB, Ermensee
LU) und -Neuschaffung in Frage, sofern auch eine Anthropogenitat der Béden gegeben ist. Die beiden
grosseren durchgehenden Flachen (Polygone), welche durch die Neukartierung (ab 2009) im Geoportal
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nicht als FFF ausgewiesen sind, befinden sich direkt unter bzw. 6stlich (Teilflache 2: 2360 m? und PNG:
45 cm) sowie weiter (nord)6stlich (Teilflache 3: 4410 m? und PNG: 40 cm) von den drei Gemsetunneln
auf der Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU (gut sichtbar auf dem SWISSIMAGE, Orthofoto 0.1m-Raster
der Schweizer Landestopografie © swisstopo; Abb. 5). Teilflache 1 westlich der Gemisetunnel ist weitaus
kleiner (780 m? und PNG: 40 cm; alte landwirtschaftliche Strasse). Die drei Flachen (Polygone) werden
hauptsachlich fur den Gemiseanbau verwendet (Abb. 6).

Vor Ort wurden am 25.03.2025 nochmals lokal zwei Bohrsondierungen (Nr. 6 und 7) durchgefihrt, um
sich ein eigenes Bild von den Flachen zu machen. Die Bohrsondierung Nr. 6 ist in einem der drei Polygone
(Teilflache 2), welche im Geoportal nicht als FFF ausgewiesen ist. Die Bohrsondierung Nr. 7 liegt hingegen
auf einer gut geeigneten, zu 100%-anrechenbaren FFF (Abb. 5). Die zusétzlichen Untersuchungen der Fl&-
chen zeigen das gleiche Bild wie durch die Bodenkartierung der myx GmbH (Tab. 1 und 2). Bei den Bdden
handelt es sich um ziemlich flachgriindige (PNG =42 und NEK = 4G), stark kies- und steinhaltige Regosole
(Bohrsondierung Nr. 6) sowie massig tiefgriindige (PNG =51 und NEK = 2), stark kies- und steinhaltige
Parabraunerden (Bohrsondierung Nr. 7) mit einer Textur von sandigem Lehm bis Lehm im Oberboden
sowie lehmreichem Sand bis Lehm in Unterboden. Die Méchtigkeiten des Oberbodens belaufen sich auf
26 bis 29 cm (Ahp), wobei gerade der Regosol in der Teilflache 2 sehr flachgriindig ist und ab dem Oberbo-
den (bis 29 cm) bereits ein (A)C und ab 47 cm ein C-Horizont aufweist (Bohrsondierung Nr. 6; mogliche
FFF-Kompensation). Auch bei der Parabraunerde (Bohrsondierung Nr. 7) ist ein Ubergangshorizont (CB)
bereits in einer Tiefe von ca. 65 cm erkennbar (Tab. 1 und 2 sowie Profilblétter in Kapitel 9.2 im Anhang).

Abbildung 5: Situationsplan der geplanten FFF-Kompensation und -Neuschaffung auf den drei Teilflachen, welche nicht FFF-
Qualitat aufweisen (Polygone in Grau mit rotem Umriss), inkl. der Standorte der Bohrsondierungen Nr. 6 und 7 sowie mdglichen
Flachen fiir Oberbodendepots (in Griin) auf der Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, im Ortsteil Chilchfeld (Quelle: rawi 2025,
Kanton Luzern). Hintergrund: SWISSIMAGE Orthofoto, 0.1m-Raster (Schweizer Landestopografie © swisstopo).
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Gemass Bauherr Bernhard EImiger wurden auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, im Bereich der drei
Teilflachen (Polygone), welche nicht als FFF im Geoportal des Kanton Luzern ausgewiesen sind, in der
Vergangenheit (vor ca. 20-25 Jahren) bei einer gesamtheitlichen Melioration durch Abbau bzw. Abtrag von
Kies/Geroll (C-Material) Boden in ihrem natirlichen Aufbau anthropogen verandert, was die lokal starke
Heterogenitdt der Bodeneigenschaften (Abb. 5) und die deutlichen Liicken im Pflanzenbestand erklart
(Abb. 6). Ebenso ist in Abbildung 6 erkennbar, dass das Terrain leicht uneben/gewellt ist (eine leichte
Senke ist auf der grossten Teilflache 3 erkennbar), was der Bauherr Bernhard Elmiger ebenso auf einen
anthropogenen Eingriff bzw. den Abtrag von Kies/Gerdll (C-Material) in der Vergangenheit zurtickfihrt,
was die z.T. vorhandenen, flachgriindigen Regosole erkléren kann (Abb. 5). Teilflache 1 diente zudem
fruher als landwirtschaftliche Strasse. In der Bodenkartierung zur Neuerhebung der Fruchtfolgeflachen (ab
2009) wurden ebenso lokale, anthropogene Auffullungen (yAh-Horizont) auf Parzelle Nr. 905, GB Ermen-
see LU, identifiziert, wo aufgrund der sehr flachgriindigenen, kies- und steinhaltigen Bdden eine Schicht
Oberboden (Humus) aufgetragen wurde, was ebenso fr in ihrem urspringlichen (nattirlichen) Aufbau ver-
anderte (degradierte) Bdden spricht.

Abbildung 6: Fotoaufnahme des Pflanzenbestands (Zwiebeln) im Bereich der grossen Teilflache 3, welche nicht FFF-Qualitat
(siehe Abb. 5) und eine leichte, unebene/gewellte Senke aufweist, auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU (Quelle: B. Elmiger).
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Aufgrund der oben beschriebenen Tatsachen lasst sich abschliessend festhalten, dass die Teilflachen (Po-
lygone), welche im Geoportal des Kanton Luzern nicht als FFF ausgewiesen sind, grésstenteils durch anth-
ropogene Eingriffe degradierte Boden darstellen, womit die geplante Verwertung des abgetragenen, wert-
vollen Bodens (Ober- und Unterbodens) mit FFF-Qualitit aus dem Neubau vom Okonomiegebéude auf
Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, zwecks einer Bodenverbesserung/Rekultivierung und leichten Ter-
rainanpassung der anthropogen degradierten Béden und zu leistender Kompensation der FFF-Beanspru-
chung (vom Neubau des Okonomiegebéudes) und -Neuschaffung, auf der Parzelle Nr. 905, GB Ermensee
LU, realisiert werden kann. Insgesamt kénnen auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, rund 7550 m? (0.75
ha) aufgewertet werden, wobei 3161 m? als FFF-Kompensation fiir den FFF-Verbrauch aus dem Neubau
des (")konomiegebaudes auf Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, dienen und die restlichen 4389 m? durch
den Bauherrn Bernhard Elmiger als FFF gehandelt werden konnen. Aus dem Neubau des Okonomiegebau-
des kénnen rund 873 m® Oberboden (lose) und 1593 m® Unterboden (lose) zugefiihrt und auf den drei
Teilflachen, welche nicht FFF-Qualitat aufweisen (7550 m?), verwertet werden (nachdem der gemass der
Kartierung von 2020 durch die myx GmbH bestehende, im Durchschnitt rund 25 cm (= 0.25 m) méchtige
Oberboden abhumusiert wird; siehe Kapitel 4 und 5), wodurch rund 11 cm Oberboden (lose) und 21 cm
Unterboden (lose) zusatzlich locker geschiittet werden kénnen. Dadurch kann die bestehende pflanzennutz-
bare Griindigkeit (PNG) von 40 bis 45 cm auf eine PNG von ungeféhr 65 bis 70 cm erhoht (in gesetzten
Zustand des Bodens nach Rekultivierung mit Oberboden 9 cm (fest) und Unterboden 18 cm (fest)) und
somit eine NEK von mind. 4 erreicht werden (siehe auch Kapitel 6).

Ergebnisse der bodenkundlichen Untersuchung

In den nachfolgenden Tabellen 1 und 2 (n&chste zwei Seiten) sind die Ergebnisse der bodenkundlichen
Untersuchungen vom 25.03.2025 im Bereich vom Neubau des Okonomiegebaudes als Kiihllager und Riist-
raum fir Gemdase inklusive berdachter Verladerampe, Betonplatz und Regenwassertank sowie einen
neuen Schottervorplatz auf Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU (Bohrsondierungen Nr. 1 bis 5; Abb. 2 bis
4) sowie der Verwertung des abgetragenen, wertvollen Bodens (Ober- und Unterboden) mit FFF-Qualitat
aus dem Neubau des Okonomiegebaudes zwecks einer Rekultivierung anthropogen degradierter Boden und
zu leistender Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neuschaffung auf Parzelle Nr. 905, GB
Ermensee LU (Bohrsondierung Nr. 6 und 7), ersichtlich. Es gilt zu beachten, dass es sich bei den prozen-
tualen Anteilen um Schétzungen handelt. Die dazugehdrigen Bilder der Bohrsondierungen sind in der Tab.
2 und im Anhang zu finden (Kapitel 9.1). Die Profilblatter sind im Anhang beigelegt (Kapitel 9.2).
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Tabelle 1: Ergebnisse der bodenkundlichen Untersuchung per Bohrsondierung fiir den Neubau des Okonomiegebaudes (Nr. 1 bis
5) sowie der FFF-Kompensation und -Neuschaffung (Nr. 6 und 7) auf den Parzellen Nr. 1206 und Nr. 905, GB Ermensee, LU,
Bernhard Elmiger.

ID | Horizont Tiefe Geflige | OS | Skelett | Skelett Kalk pH Textur PNG
[cm] [%] | [Klasse] [%0] Klasse [Hellige] [cm]
von bis
Ah(p) 0 23 Kra/Sps | 3.5 3 15 0 55 sL
1 [tBw 23 59 | Sps/Pos | 2.5 4 35 1 6.0 (L s
ItBC 59 84 Sp, Ek 0.5 6 45 1 6.0 L
C(st) 84 | (116) | Ek,(Sp) | 05 7 55 3 7.5 (s)L
Ahp 0 24 Krs/Sps 35 2 15 0 55 sL
2 Bwilt 24 70 Sps/Pos 25 7 30 1 6.0 L -
CB 70 90 Sp, Ek 1.0 9 55 3 75 L
C(st) 90 | (96) Ek 0.5 9 60 4 8.0 sL
Ahp 0 23 Kr/Sps | 4.0 2 15 0 55 sL
3 Bwilt 23 67 Sps/Pos 25 4 25 1 6.0 L 60
CB 67 90 Sp, Ek 1.0 6-7 50 4 7.0 L
C(st) 90 | (98) Ek 05 9 60 4 8.0 sL
Ah(p) 0 22 Krz 45 1 5 0 55 L
BA 22 39 Sps 2.0 2 15 0 55 L
4 | Beny@) | 39 | 87 Po;g 55'03 05 2 15 1 6.0 L 75
Bcn,gg 87 118 Pr/Pos 0.5 1 5 1 6.5 tL
Cen,gg 118 | (123) Ko <0.5 4-5 25 4 7.0 L
Ahp 0 27 Sp1 4.0 2 15 0 55 sL
5 AB 27 49 Sps 2.0 4 25 1 6.0 L 5
(B)C 49 68 Sps 1.0 6 35 1 6.0 L
Cg 68 | (75) | Sp,Ko | <05 6-7 45 4 7.0 IrS
Ahp 0 29 Sp2/Brs 3-4 2 15 1 6.0 L
6 (A)C 29 47 Sps 25 6-7 45 4-5 7.0 IrS 42
C 47 | (75) | SpsEk | 05 6-7 50 4-5 7.5 IrS
Ahp 0 26 Krs/Sps 3.0 2-3 20 0 6.0 sL
7 Bwt 26 65 Po4 2.0 5 25 0 6.0 L 51
CB 65 (70) Spa/Ek 0.5 7 50 1 6.5 (s)L

14



Tabelle 2: Bilder der Bohrsondierungen im Bereich vom Neubau des Okonomiegeb&udes (Nr. 1 bis 5) sowie FFF-Kompensation
und -Neuschaffung (Nr. 6 und 7) auf den Parzellen Nr. 1206 und Nr. 905, GB Ermensee, LU, Bernhard Elmiger.

Nr. Bohrsondierung
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3.5 Bodenbelastungen

Chemische Belastungen

Im Kataster fur belastete Standorte (KbS) des Kantons Luzern ist im Projektperimeter kein Eintrag vorhan-
den (fur Neubau Okonomiegebdude und FFF-Kompensation und -Neuschaffung). Im Priifperimeter fiir
Bodenverschiebungen (PBV) ist ebenfalls kein Eintrag vorhanden (fir Neubau Okonomiegebaude und
FFF-Kompensation und -Neuschaffung), da die FFF-Kompensation und -Neuschaffung auf der Parzelle
Nr. 905, GB Ermensee LU, nicht direkt an die Hitzkircherstrasse (im PBV) angrenzt. Es wird deshalb davon
ausgegangen, dass es sich beim ausgehobenen Material um chemisch unbelastetes Boden- und Aushubma-
terial handelt. Es wurden daher keine Proben genommen und analysiert.

Biologische Belastungen

Im Neophyten-Feldbuch auf infoflora.ch ist fir diese Parzellen kein Eintrag vorhanden. Bei der Feldauf-
nahme vor Ort im Mdrz 2025 wurden ebenfalls keine Neophyten gesichtet. Es wird davon ausgegangen,
dass keine Neophyten gegenwaértig sind. Jedoch ist zu beachten, dass es in der Nahe des Projekts entlang
des Aabachs einen Eintrag zum Staudenknéterich (Reynoutria japonica Houtt.) gibt, welcher jedoch von
2018 stammt und bek&mpft sein soll. Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass allféllig vorhan-
dene Neophyten aufgrund der Jahreszeit und des aktuellen Wuchses nicht erkannt worden sind. Eine sorg-
faltige Folgebewirtschaftung und regelmassige Kontrolle helfen dabei, das Aufkommen unerwiinschter
Pflanzen zu vermeiden. Insbesondere die Verbreitung des einjahrigen Berufkrautes muss gut im Auge be-
halten werden (Abb. 7). Diese Pflanze steht auf der schwarzen Liste fiir invasive Neophyten. Sie breitet
sich rasant aus und bedroht die einheimische Flora, sowie den landwirtschaftlichen Wert von Wiesen und
Weiden durch Absonderung von sekunddren Pflanzenstoffen, welche die Keimung und das Wachstum der
umgebenden Pflanzen behindern. Das einjihrige Berufkraut muss maoglichst frith bekampft werden, effek-
tive Methoden zur Bekdmpfung sind in folgendem Merkblatt zu finden.

Abbildung 7: Invasiver Neophyt: Das einjahrige Berufkraut (Quelle: infoflora.ch)
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https://map.geo.lu.ch/bodenbelastung/altlasten?FOCUS=2660434:1231769:2240&BASEMAP=g
https://map.geo.lu.ch/bodenbelastung/bodenverschiebungen?FOCUS=2660490:1231740:2240
https://neo.infoflora.ch/de/index.html
https://www.infoflora.ch/de/assets/content/documents/neophyten/inva_erig_ann_d.pdf

4. Bodenabtrag / Massen- und Materialbilanz

Die angegebenen Werte in der vorliegenden Massen- und Materialbilanz (Tab. 3 und 4) sind als grobe
Richtwerte zu verstehen. Die festen Kubatoren wurden mit einem Auflockerungsfaktor von 1.2 in lose
Kubatoren umgerechnet. Die Masse (Tiefen, Differenzen zwischen bestehendem und neuem Terrain) wur-
den flr die vorliegende Massenbilanz aus den Situations- und Schnittpldnen der TreuPlan AG nachgemes-
sen, sind aber trotzdem nur Schétzungen.

Im Bereich vom Neubau des Okonomiegebaudes (1906 m?) als Kiihllager und Riistraum fiir Gemiise (1352
m?) mit Gberdachter Verladerampe (12 m?) und Betonplatz (927 m?) sowie Schottervorplatz (870 m?) und
Regenwassertank (385 m?) auf Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, fallen wertvoller und verwertbarer
Ober- (A-Material: total ca. 873 m® (lose)) und Unterboden (B-Material: total ca. 1593 m? (lose)) mit Méch-
tigkeiten basierend auf den Bohrsondierungen Nr. 1 bis 3 von 0.23 m (= 23.3 cm) fiir den Oberboden sowie
0.42 m (= 42.0 cm) fiir den Unterboden an, welcher beim Neubau des Okonomiegebaudes abgetragen und
auf der Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, zwecks FFF-Kompensation und -Neuschaffung wiederverwer-
tet werden (Tab. 3). Im Bereich des Regenwassertanks (385 m?) fallt zuséatzlich zum wertvollen und ver-
wertbaren Ober- und Unterboden (A- und B-Material) auch sauberer Aushub (C-Material: total ca. 439 m?
(lose)) an, um das 2.9 m tiefe Fundament legen zu kdnnen (aufgrund des Gefélles vom bestehenden Terrain
wird ca. 0.65 m vom bestehenden Ober- und Unterboden (A- und B-Material) sowie ca. 0.95 m vom beste-
henden sauberen Aushub (C-Material) = 1.6 m abgetragen; die Differenz zu den 2.9 m ist Leerraum (Luft)
aufgrund der Gefilledifferenz zwischen bestehendem und neuem Terrain). Der Neubau des Okonomiege-
baudes (1906 m?) sowie der Schottervorplatz (870 m?) mussen aufgrund der Differenz zwischen bestehen-
dem und neuem Terrain (aufgrund des Gefalles zum Aabach hin) nicht nur auf der Tiefe des abgetragenen,
wertvollen und verwertbaren Ober- und Unterbodens (0.65 m) mit sauberem Aushub (C-Material) unterfiillt
werden, sondern auch Uber die Tiefe der Differenz zwischen bestehendem und neuem Terrain, welche fir
den Neubau des Okonomiegebéudes im Schnitt tiber die Projektflache ca. 1.0 m und fiir den Schottervor-
platz ca. 0.3 m darstellt. Gesamthaft muss fiir den Neubau des Okonomiegebaudes also eine Tiefe von ca.
1.6 m (total ca. 3660 m? (lose)) und fiir den Schottervorplatz eine Tiefe von ca. 1.0 m (total ca. 1044 m?
(lose)) mit sauberem Aushub (C-Material) aufgefiillt/unterfillt werden, wobei beim Schottervorplatz die
unteren 0.8 m mit sauberem Aushub (C-Material: total ca. 835 m? (lose)) und die obersten 0.2 m mit Schot-
ter (Sand-Kies-Gemisch: total ca. 209 m?® (lose)) aufgefillt werden (Tab. 3 und 4). Der saubere Aushub (C-
Material) sowie Schotter wird von extern zugefiihrt (geméss Bauherr Bernhard Elmiger durch die Firma
Glauser Tiefbau; Anforderungen siehe weiter unten). Das Betonfundament (0.25 m) fiir den Neubau des
Okonomiegebaudes inkl. Verladerampe und Betonplatz wird anschliessend auf die C-Planie gelegt. Beim
Regenwassertank wird ebenso ein Betonfundament (0.2 m) direkt auf das bestehende Terrain gelegt (siehe
Situations- und Schnittpléne der TreuPlan AG).

Die geplante Verwertung des abgetragenen, wertvollen Bodens (Ober- (A-Material: total ca. 873 m? (lose))
und Unterboden (B-Material: total ca. 1593 m?® (lose))) mit FFF-Qualitat aus dem Neubau des Okonomie-
gebdudes (inkl. Regenwassertank, Betonplatz und Schottervorplatz) zwecks einer Rekultivierung anthro-
pogen degradierter Boden und zu leistender Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neuschaf-
fung soll auf der Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, realisiert werden. Um den Unterboden horizontgerecht
einbauen zu kdnnen, muss auf den drei aufzuwertenden Teilflachen fir die FFF-Kompensation und -Neu-
schaffung von 7550 m? mit, gemass der Bodenkartierung durch die myx GmbH von 2020, einer Machtigkeit
von 25 cm (= 0.25 m; vergleichbar mit Mé&chtigkeit des Oberbodens in der Bohrsondierung Nr. 6 und 7)
der Oberboden abhumusiert und an Walldepots zwischengelagert werden (A-Material: 2265.0 m?). Danach
kann der Unterboden aus dem Neubau (B-Material: total ca. 1593 m? (lose)) in einer Méachtigkeit (lose) von
ca. 21 cm (0.21 m) locker aufgeschittet und auf den aufzuwertenden Teilflachen flr die FFF-Kompensation
und -Neuschaffung von 7550 m? verteilt werden, bevor der abhumusierte (A-Material aus Parzelle Nr. 905:
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2265.0 m3 (lose)) sowie abgetragene (A-Material aus Parzelle Nr. 1206: 873 m? (lose)) Oberboden in einer
Méchtigkeit (lose) von ca. 41 cm (= 0.41 m) locker aufgeschiittet und auf den aufzuwertenden Teilflachen
fur die FFF-Kompensation und -Neuschaffung von 7550 m? verteilt werden (Tab. 3 und 4).

Tabelle 3: Massen- und Materialbilanz mit ausgewiesenen Mengen an Bodenabtrag und Bodenauftrag (auf Zehntel gerundet).

Abtrag
Ort Material Flache [m?] | Méchtigkeit fest Kubatur fest Kubatur lose
[m, 2] [m?] [m?]
OB (A) 0.23 438.8 526.1
Neubau — Okonomiegeb&ude” 1906
UB (B) 0.42 800.5 960.6
OB (A) 0.23 200.1 240.1
Neubau — Schottervorplatz 870
UB (B) 0.42 365.4 438.5
OB (A) 0.23 88.6 106.3
Neubau — Regenwassertank™ UB (B) 385 0.42 161.7 194.0
Aushub (C) 0.95 365.8 438.9
FFF-Kompensation/Neuschaffung
— Terrainanpassung & Rekultivie- | OB (A) 7550 0.25 1887.5 2265.0
rung (Abhumusierung)
Auftrag
Ort Material Flache [m?] Méchtigkeit Kubatur fest Kubatur lose
fest/lose [m, @] [m] [m?]
Neubau — Okonomiegebaude™" Aushub (C) 1906 1.60/1.92 3049.6 3659.5
Schotter (von
extern zuge- 0.20/0.24 174.0 208.8
Neubau — Schottervorplatz™* fuhrt) 870
Aushub (C) 0.80/0.96 696.0 835.2
FFF-Kompensation/Neuschaffung | OB (A) 0.34/0.41 2567.0 3080.4
— Terrainanpassung & Rekultivie- 7550
rung UB (B) 0.18/0.21 1359.0 1630.8

*Kiihllager und Rustraum fir Gemiise (1352 m?) inkl. Vordach mit darunterliegendem Betonplatz (927m?) sowie Verladerampe
(12 m?; ohne die Stiitzmauern und ohne den Regenwassertank (wird in Tabelle 3 und 4 separat aufgefiihrt und berechnet, da Abtrag
von Boden tiefer geht)).

**E{r den Regenwassertank miissen ca. 1.6 m vom bestehenden Terrain abgetragen werden, um die max. Tiefe (inkl. Betonfunda-
ment) von 2.9 m zu erreichen (die Differenz ist Leerraum aufgrund des Gefalles der Flache; die Tiefen wurden basierend auf den
Situations- und Schnittplanen der TreuPlan AG geschatzt).

*** Das neue Terrain fiir den Neubau des Okonomiegebaudes inkl. Vordach mit darunterliegendem Betonplatz sowie Verlade-
rampe soll im Durchschnitt Giber die gesamte Projektflache ca. 1 m iber dem bestehenden Terrain liegen (aufgrund von Geféllen
von Siiden nach Norden sowie von Osten (Strasse) nach Westen (Bach) wird im Siiden bzw. Osten weniger aufgefillt, dafiir im
Norden bzw. Westen mehr). Wenn der laut Feldaufnahmen verwertbare Ober- (0.23 m) und Unterboden (0.42 m) fiir die Rekulti-
vierung sowie FFF-Kompensation und — Neuschaffung zusatzlich abgetragen wird, muss deshalb mit ca. 1.6 m sauberem Aushub
(C-Material) aufgefullt bzw. unterfillt werden, bevor das Betonfundament gegossen werden kann (die Tiefen wurden basierend
auf den Situations- und Schnittplanen der TreuPlan AG geschatzt).

**** Das neue Terrain fir den Schottervorplatz soll im Durchschnitt (iber die gesamte Projektflache ca. 0.3 m tiber dem bestehen-
den Terrain liegen (aufgrund von Geféllen von Stiden nach Norden sowie von Osten (Strasse) nach Westen (Bach) wird im Stiden
bzw. Osten weniger aufgefillt, dafiir im Norden bzw. Westen mehr). Wenn der laut Feldaufnahmen verwertbare Ober- (0.23 m)
und Unterboden (0.42 m) fiir die Rekultivierung sowie FFF-Kompensation und- Neuschaffung abgetragen wird, muss deshalb mit
ca. 1.0 m sauberem Aushub (C-Material) aufgefillt bzw. unterfiillt werden, wobei die obersten 0.2 m mit Schotter einvibriert wer-
den konnen (die Tiefen wurden basierend auf den Situations- und Schnittplénen der TreuPlan AG geschatzt).
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Die entsprechenden Situations-, Schnitt- und Fassadenplane, auf denen die Massenbilanz inklusive Kuba-
tur-Berechnungen basieren, sind diesem Bodenschutzkonzept beigelegt (in Kapitel 9.3 im Anhang oder
beiliegende Plane der TreuPlan AG).

Tabelle 4: Massen- und Materialbilanz mit ausgewiesenen Mengen an Bodenabtrag und Bodenauftrag (auf eine Stelle gerundet).

Bilanz + Abtrag lose [m3] - Auftrag lose [m?] Bilanz lose [m®]
Bezeichnung OB UB Aushub | OB UB Aushub | OB UB Aushub
Neubau — Okono- 526.1 960.6 - - - 3659.5 +526.1 +960.6 -3659.5
miegebaude

240.1 438.5 - - - 208.8 +240.1 +438.5 -1044.0
Neubau — Schotter- (Schot-
vorplatz ter)

835.2

Neubau — Wasser- 106.3 194.0 438.9 - - ) +106.3 +194.0 +438.9
becken
FFF-Kompensa- 2265.0 - - 3080.4 1630.8 - -815.4 -1630.8 | -
tion/Neuschaffung —
Terrainanpassung &
Rekultivierung
Total +3137.5 | +1593.1 | +438.9 -3080.4 | -1630.8 | -4703.5 | +57.1 -37.7 -4264.6

Die Materialbilanz fiir den Ober- und Unterboden ist in etwa ausgeglichen, da der leichte Uberschuss an
Oberboden (A-Material: + 57.1 m® (lose)) das leichte Defizit an Unterboden (B-Material: - 37.7 m* (lose))
ausgleichen kann (Tab. 4). Somit wird der gesamte im Bereich vom Neubau des Okonomiegebaudes auf
der Parzelle Nr. 1206, abgetragene, wertvolle Ober- und Unterboden (A- und B-Material) mit FFF-Qualitat
auf der Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, fur die Bodenverbesserung bzw. leichte Terrainanpassung
zwecks FFF-Kompensation und -Neuschaffung wiederverwertet (Tab. 4 und Kapitel 6). Bezuglich des sau-
beren Aushubs (C-Material) weist die Bilanz ein grosses Defizit auf (- 4265 m? (lose)), welches durch Zu-
fuhr von unbelastetem, sauberem Aushub (C-Material und Schotter) durch die Bauherrschaft bzw. das Bau-
unternehmen kompensiert werden soll (Tab. 4)

Anforderungen an den zugefiihrten, sauberen Aushub (C-Material):

Gemass der vorliegenden Schatzung miissen somit rund 4265 m? (lose) sauberer Aushub (C-Material) zu-
geflihrt werden, wobei davon ca. 209 m2 (lose) Schotter (Sand-Kies-Gemisch) sind. Die Verantwortung fiir
die Einhaltung der Qualitit des unbelasteten, sauberen Aushubs (C-Material), welcher im Bereich vom
Neubau des Okonomiegebaudes zugefiihrt wird, liegt beim Bauherrn bzw. dem Bauunternehmen (Glauser
Tiefbau). Fur dieses Material gelten folgende qualitative VVorgaben (Tab. 5):

Tabelle 5: Eigenschaften des zugefiihrten, unbelasteten sauberen Aushubs (C-Material) fur die Unterflillung im Bereich vom Neu-
bau des Okonomiegebiudes inkl. Schottervorplatz auf der Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU.

C-Material
Skelettgehalt: >20%
Kérnung: S,uS, IS, IrS
Schadstoffbelastung: gffrpe' rqn\f}s/ng :’
Biologische Belastung: keine
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5. Technischer Ablauf

5.1 Vorbereitung

Die Terminplanung richtet sich nach dem Eingang der Baubewilligung und der zum gewtinschten Ausfiih-
rungszeitpunkt vorliegenden Bodenfeuchtigkeit. Die Terminplanung wird zwischen der Bauherrschaft,
Bauleitung und der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) zu Beginn in einer Bausitzung festgelegt und
wéhrend den Bauarbeiten laufend angepasst und dokumentiert. Es wird auf die Publikation «Boden und
Bauen» des Bundesamtes fir Umwelt BAFU fiir den aktuellen Stand der Technik und fir den Bodenschutz
auf Baustellen verwiesen.

5.2 Ausfihrung

In einer ersten Etappe wird der Neubau des Okonomiegebéudes als Kiihllager und Riistraum fiir Gemiise
inklusive Uberdachter Verladerampe, Betonplatz und Regenwassertank sowie ein neuer Schotterplatz auf
Parzelle Nr. 1206 realisiert, bevor in einer zweiten Etappe die Verwertung des abgetragenen, wertvollen
Bodens (Ober- und Unterboden) mit FFF-Qualitét aus dem Neubau des Okonomiegebaudes (inkl. Regen-
wassertank, Betonplatz und Schottervorplatz) zwecks einer Rekultivierung bzw. leichten Terrainanpassung
anthropogen degradierter Boden und zu leistender Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neu-
schaffung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, realisiert wird (Abb. 1 bis 5).

Die Neubauflachen (Okonomiegebaude inkl. Verladerampe und Betonplatz, Schottervorplatz sowie Re-
genwassertank) werden in Streifen ohne das Befahren des bewachsenen Bodens vor Kopf abhumusiert (mit
Schwenkradius des Baggers arbeiten). Der Bodenaushub aus Ober- und Unterboden vom Neubau des Oko-
nomiegeb&udes inkl. Schottervorplatz und Regenwassertank wird voraussichtlich auf den Parzelle Nr. 839
und 1206, GB Ermensee LU, an Walldepots zwischengelagert (Abb. 2 bis 4). Der Ober- und Unterboden
wird separat nacheinander abgetragen und an Depotfldchen getrennt zwischengelagert. Da die Bodendepots
langer liegen bleiben, werden sie umgehend angesét. Die Art der Ansaat richtet sich nach dem Saatzeitpunkt
und wird zwischen Bauherrschaft und BBB abgesprochen. Die Ansaat erfolgt von Hand. Wéhrend der Er-
stellung vom Neubau des Okonomiegebaudes bleibt der Boden am Depot und wird bis zur Bodenrekulti-
vierung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, nicht mehr in die Hand genommen.

Im Anschluss an den Bodenabtrag (Ober- und Unterboden) wird zuerst der Regenwassertank gebaut, da
dieser unter dem Okonomiegebaude bzw. unter dem Betonplatz zu liegen kommt. Das Betonfundament
und die Stutzwénde fiir den Regenwassertank werden direkt auf das bestehende Terrain gelegt (nach Abtrag
von Ober- und Unterboden). Danach kann die C-Planie fir den Neubau des Okonomiegebaudes inkl. Ver-
laderampe, Betonplatz und Schottervorplatz aus zugefiihrtem, sauberem Aushub (C-Material) erstellt wer-
den, bevor im Bereich des Okonomiegebéudes (inkl. Verladerampe und Betonplatz) das Betonfundament
und die Stiitzmauern gegossen und im Bereich des Schottervorplatzes der zugefiihrte Schotter einvibriert
wird. Sobald das Fundament fiir das neue Okonomiegebaude und der Schottervorplatz fertiggestellt sind,
kann das Okonomiegebaude inkl. VVordach gebaut werden.

Fur die geplante Verwertung des abgetragenen, wertvollen Bodens (Ober- und Unterboden) mit FFF-Qua-
litdt aus dem Neubau des Okonomiegebiudes (inkl. Regenwassertank, Betonplatz und Schottervorplatz)
zwecks einer Rekultivierung bzw. leichten Terrainanpassung anthropogen degradierter Béden und zu leis-
tender Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neuschaffung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermen-
see LU, muss zuerst der vorhandene Oberboden mit einer durchschnittlichen Mé&chtigkeit von 25 cm (=
0.25 m; gemaéss Bodenkartierung durch die myx GmbH im Jahre 2020) (iber die drei aufzuwertenden Teil-
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flachen von gesamthaft 7550 m?in Streifen ohne das Befahren des bewachsenen Bodens vor Kopf abhu-
musiert werden (mit Schwenkradius des Baggers arbeiten). Der Aushub an Oberboden wird direkt an Wall-
depots auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, zwischengelagert. Falls die Bodendepots langer liegen blei-
ben, missen sie umgehend angesat werden. Die Art der Ansaat richtet sich nach dem Saatzeitpunkt und
wird zwischen Bauherrschaft und BBB abgesprochen. Die Ansaat erfolgt von Hand. Bis zur Bodenrekulti-
vierung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, wird der Oberboden nicht mehr in die Hand genommen.

Danach kann der Unterboden aus dem Neubau des (")konomiegebéudes von Parzelle Nr. 1206, GB Ermen-
see LU, in einer Méchtigkeit (lose) von ca. 21 cm (0.21 m) locker aufgeschttet und auf den aufzuwertenden
Teilflachen fir die FFF-Kompensation und -Neuschaffung von 7550 m? verteilt werden, bevor der abhu-
musierte (A-Material von Parzelle Nr. 905) sowie abgetragene (A-Material von Parzelle Nr. 1206) Oberbo-
den in einer Méachtigkeit (lose) von ca. 41 cm (= 0.41 m) locker aufgeschttet und auf den aufzuwertenden
Teilflachen fiir die FFF-Kompensation und -Neuschaffung von 7550 m? verteilt werden (Tab. 3 und 4), um
die Bodenverbesserung zwecks einer Rekultivierung bzw. leichten Terrainanpassung anthropogen degra-
dierter Boden und zu leistender Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neuschaffung auf Par-
zelle Nr. 905, GB Ermensee LU, zu realisieren. Somit kdnnen rund 11 cm Oberboden (lose) und 21 cm
Unterboden (lose) zusétzlich zu den bestehenden 30 cm Oberboden (25 cm fest) locker geschittet werden
kénnen. Dadurch kann die bestehende pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG) von 40 bis 45 cm auf eine PNG
von ungefahr 65 bis 70 cm erhoht (in gesetzten Zustand des Bodens nach Rekultivierung mit Oberboden 9
cm (fest) und Unterboden 18 cm (fest)) und somit eine NEK von mind. 4 erreicht werden (siehe auch
Kapitel 6). Ein Schnittplan der Rekultivierung bzw. leichten Terrainanpassung anthropogen degradierter
Boden und zu leistender Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neuschaffung auf Parzelle Nr.
905, GB Ermensee LU, der TreuPlan AG ist dem Bodenschutzkonzept beigelegt.

Frisch geschutteter Boden im Bereich der FFF-Kompensation und -Neuschaffung wird nicht befahren. Ein-
zige Ausnahme bildet die Ansaat fiir die Rekultivierung, welche mit sehr leichtem Gerét und bei gut abge-
trocknetem Boden zu erfolgen hat. Falls die Bedingungen eine maschinelle Ansaat nicht erlauben, erfolgt
die Ansaat fur die Rekultivierung von Hand. Die Erdarbeiten werden in jedem Fall von einer bodenkund-
lichen Baubegleitung (BBB) betreut und Abnahmeprotokolle aller beanspruchter bzw. rekultivierter FI&-
chen nach Abschluss des Bauprojekts erstellt (fiir die FFF-Kompensation und -Neuschaffung wird die FFF-
Qualitét nach drei Jahren bodenkundlich im Feld beurteilt).

5.3 Baupisten und Installationsplatze

Die Erschliessung der Baustelle im Bereich vom Neubau des Okonomiegebaudes auf Parzelle Nr. 1206
sowie fir die Bodenverbesserung/Rekultivierung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, erfolgt Uber be-
stehende Hofzufahrten. Installationen kénnen auf den befestigten Hoffl&chen oder Strassen erstellt werden.
Es sind keine zusétzlichen Baupisten oder Installationsplatze erforderlich.

Sollte die Unternehmervariante Baupisten und Installationsplatze im Bereich vorsehen, welche spater wie-
der landwirtschaftliche genutzt werden, sind diese zum Schutz des darunterliegenden Bodens folgender-
massen zu erstellen:

Pisten weisen im abgewélzten Zustand eine Mdchtigkeit von mindestens 50 cm auf und sind aus kantigem,
gebrochenem Material zu erstellen. Sie sind direkt auf dem gewachsenen, begriinten Oberboden anzulegen.
Installationspléatze weisen im abgewélzten Zustand eine Mé&chtigkeit von mindestens 40 cm auf und sind
aus kantigem, gebrochenem Material zu erstellen. Sie sind direkt auf dem gewachsenen, begriinten Oberbo-
den anzulegen. Die bodenkundliche Baubegleitung (BBB) ist dariiber unverziglich zu informieren.
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5.4 Anlegen und Pflege von Bodendepots

Ausgehobener Ober- und Unterboden wird an Walldepots getrennt zwischengelagert (Abb. 2 und 5). Bei
der Anlage des Walldepots ist die maximal zul&ssige Hohe (Oberboden 1.5 m, Unterboden 2.5 m) im losen
Zustand des Bodens einzuhalten. Die Bodendepots sind locker mit dem Bagger zu schiitten, damit die bio-
logische Aktivitat und der Gasaustausch erhalten bleiben. Das Oberbodendepot wird direkt auf die beste-
hende Grasnarbe angelegt. Unterbodendepots auf unbefestigten Flachen bendétigen ein Trennvlies oder eine
Trennschicht aus Stroh, um eine spatere Vermischung zu vermeiden.

Bei der Anlage der Bodendepots ist deren Entwasserung sicherzustellen, was durch die Anlage im Gelande
(in Geféallrichtung mit einer Neigung von mind. 4 %) und mittels Entwésserungsgrében und -leitungen
erfolgen kann. Die Depotoberflache wird sauber und glatt abgezogen, um das Eindringen von Nieder-
schlagswasser und Abschwemmungen zu minimieren, womit Regenwasser oberflachlich abfliessen kann.

Sofort nach dem Anlegen der Depots werden diese angesét und begriint, wobei eine Rekultivierungsmi-
schung zu empfehlen ist, da diese den Boden schnell bedecken, durchwurzeln und somit vor Erosion schiit-
zen. Die Art der Saat richtet sich nach der Witterung, der Jahreszeit und den Bedurfnissen der Bauherr-
schaft. Eine rasche Ansaat sorgt fur eine schnellere Abtrocknung des Bodens, verbessert die Bodenstruktur
und erhélt die biologische Aktivitat und beugt der Auswaschung von Nahrstoffen vor. Die Bewirtschaftung
der Bodendepots ist vor dem Anlegen zu kldren. Eine maschinelle M&hnutzung (Balkenmé&her) muss mdg-
lich sein und ausgefuhrt werden. Beweiden (auch mit Kleinvieh) ist nicht zuléssig. Bodendepots dirfen
nicht befahren und kein Material darauf gelagert werden. Bevor Bodendepots abgetragen werden, mussen
sie ausreichend abtrocknen.

Gemiss Tabelle 3 werden im Bereich vom Neubau des Okonomiegebaudes inkl. Verladerampe, Betonplatz,
Schottervorplatz und Regenwassertank auf Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, rund 873 m® Oberboden
(lose) und 1593 m? Unterboden (lose) abgetragen. Fir die Zwischenlagerung sind fiir das Oberbodendepot
eine Flache von mindestens rund 580 m? (2 x 290 m?) und fiir das Unterbodendepot von mindestens rund
640 m? auf den Parzellen Nr. 839 und Nr. 1206, GB Ermensee LU, vorzusehen (Abb. 2 bis 4). Gemass
Tabelle 3 werden im Bereich der Bodenverbesserung zwecks einer Rekultivierung bzw. leichten Terrain-
anpassung anthropogen degradierter Béden und zu leistender Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie
FFF-Neuschaffung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, rund 2265 m?® Oberboden (lose) abhumusiert
und zwischengelagert. Fir die Zwischenlagerung sind fur das Oberbodendepot eine Fldche von mindestens
rund 1510 m? auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, vorzusehen, wobei mehrere Bodendepots fiir die drei
aufzuwertenden Teilflachen gemacht werden kdnnen (Abb. 5).

5.5 Massnahmen zum Schutz des Bodens

Folgende Massnahmen zum Schutz des Bodens missen eingehalten werden:

= Begleitung der Arbeiten durch eine ausgewiesene bodenkundliche Baubegleitung (BBB);

= So wenig Flache wie mdglich beanspruchen;

= Bearbeiten des Bodens im briichigen, rieselfahigen Zustand und keine Arbeiten bei plastischem /
knetbarem Boden;

= Beim Ab- und Auftrag des Ober- und Unterbodens darf dieser nicht befahren werden;

» Grundsatze beim Befahren von Bdden:

0 Befahren des Bodens nur bei gentigend trockenen Verhéltnissen (abschétzen iiber Boden-
feuchtemessnetz Kt. LU, Entscheidungshilfe Verdichtungsrisiko Terranimo oder Erstellen
einer tempordren Tensiometerstation) zur Sicherstellung eines werterhaltenden Bodenaus-
hubs und -einbaus;
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0 Maschineneinsatz nach Vorgaben der BBB;
0 Bei Bedarf Einsatz von lastverteilenden Massnahmen (Baggermatratzen, Kiespisten, etc.);
o Kein Befahren des Bodens mit Pneufahrzeugen, mit Raupenfahrzeugen nur bei geniigend
trockenem Boden (Tensiometerwerte beachten);

= Erschliessen der Baustelle, wenn maglich, tber bestehende Zufahrten;

= Sofortige Ansaat von Bodendepots;

= Angepasste Folgebewirtschaftung der rekultivierten Bdden, insbesondere im Bereich der FFF-

Kompensationsflachen (siehe Merkblatt Folgebewirtschaftung rekultivierter Boden).

5.6 FuUr Erdarbeiten zuldssige Maschinen

Da eine FFF-Kompensation geleistet werden muss, wird davon ausgegangen, dass die Arbeiten bodenkun-
dlich begleitet werden missen. Falls gewachsener Boden mit Maschinen befahren werden soll, erstellt die
bodenkundliche Baubegleitung (BBB) vor Beginn der Bodenarbeiten anhand der Maschinenliste des Tief-
bauers eine Liste mit den Einsatzgrenzen. Grundsatzlich bewegen sich Radfahrzeuge nicht auf gewachse-
nem oder rekultiviertem Boden. Raupenfahrzeuge, welche sich auf dem gewachsenen Boden bewegen,
mussen eine Einsatzgrenze aufweisen, welche tiefer ist, als die zum Einsatzzeitpunkt gemessene Saugspan-
nung. Bei der Auswahl der Maschinen sollte auf ein geringes Gesamtgewicht, eine grosse Auflageflache
und somit auf einen moglichst geringen Flachendruck (< 0.5 bar) geachtet werden. Das Wichtigste ist es
jedoch, die vorherrschende Bodenfeuchtigkeit laufend zu beobachten und zu beurteilen. Die Einsatzgrenze
wird mit folgender Formel berechnet:

(Gesamtgewicht in t) * (Gesamtgewicht in t)
* (0.125

Auflageflache in m?

Informationen zur aktuellen Saugspannung und Bodenfeuchte sind online unter centibar.ch oder im Geo-
portal des Kantons Luzern verfiigbar. Alternativ kann am Projektstandort eine temporare Tensiometersta-
tion vor Ort installiert werden, um die aktuelle Saugspannungswerte direkt im Feld zu messen.

5.7 Verwertung von Uberschissigem Aushubmaterial

Samtlicher abgetragener, anfallende Ober- und Unterboden (Materialklassen A und B) aus dem Neubau
des Okonomiegebaudes inklusive Verladerampe, Betonplatz, Schottervorplatz und Regenwassertank auf
Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, kdnnen im Bereich der Bodenverbesserung zwecks einer Rekultivie-
rung bzw. leichten Terrainanpassung anthropogen degradierter Béden und zu leistender Kompensation der
FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neuschaffung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, verwertet werden,
wobei der leichte Uberschuss an Oberboden (A-Material: + 57.1 m®) das leichte Defizit an Unterboden (B-
Material: - 37.7 m®) kompensieren kann. Anfallender sauberer Aushub (C-Material) wird im Bereich vom
Neubau des Okonomiegebaudes inklusive Verladerampe, Betonplatz, Schottervorplatz und Regenwasser-
tank auf Parzelle Nr. 1206, GB Ermensee LU, fur die C-Planie verwendet, wobei zusétzlich sauberer Aus-
hub (C-Material) und Schotter (Sand-Kies-Gemisch) von extern durch den Bauherrn bzw. das Bauunter-
nehmen zugefihrt werden muss. Es sollte daher kein Boden (Materialklasse A und B) oder sauberer Aushub
(Materialklasse C) abgefiihrt werden mussen. Falls Boden (Materialklasse A und B) oder sauberer Aushub
(Materialklasse C) nicht verwertet werden soll, ist dieser in einer Deponie Typ A (z.B. Biel, Emmen,
Horditi, Littau, Grosswangen) zu entsorgen. Hierfur ist ein Entsorgungskonzept zu erstellen und dem Bau-
gesuch beizulegen.
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6. Rekultivierung

6.1 Rekultivierungsziel

Das Rekultivierungsziel im Bereich der Bodenverbesserung zwecks einer Rekultivierung bzw. leichten
Terrainanpassung anthropogen degradierter Béden und zu leistender Kompensation der FFF-Beanspru-
chung sowie FFF-Neuschaffung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, sind Bdden mit einer PNG von
mindestens 50 cm, welche die Anforderungen an mindestens eine NEK 4 erfillen. Als Rekultivierungsziel
gilt eine mindestens gleich hohe oder bessere Bodenqualitat wie im Ausgangszustand. Ein weiteres Rekul-
tivierungsziel ist die Anpassung des Terrains in den bestehenden Geléndeverlauf, in einer ausgeglichenen
Neigung, insbesondere des Ausgleichs der leichten Senke auf der grossen Teilflache 3 (Abb. 5 und 6 sowie
beiliegende Schnittpléane der TreuPlan AG). Im Bereich der Bodenverbesserung kann mit dem vorgesehe-
nen Auftrag von rund 18 cm (fest) bzw. 21 cm (lose) Unterboden und 34 cm (fest) bzw. 41 cm (lose)
Oberboden voraussichtlich ein Boden mit einer PNG von 65-70 cm, der die Anforderungen an mindestens
die NEK 4 (oder tiefer) erfullt, locker rekultiviert werden. Nach Setzung / Sackung des locker geschiitteten
Bodens, sollte eine Machtigkeit / Grindigkeit von > 50 cm erhalten bleiben. Es sind keine Entwasserungs-
massnahmen vorgesehen.

Massnahmen zur Erreichung des Rekultivierungsziels:

e Der Auftrag des Ober- und Unterbodens erfolgt in Streifen, wobei der rekultivierte Boden nicht
befahren werden darf. Fir die Breite der Streifen ist der Schwenkbereich des eingesetzten Baggers
massgebend.

e Angepasste Folgebewirtschaftung, siehe Kapitel 6.2.

6.2 Folgebewirtschaftung

Der Hauptzweck der Folgebewirtschaftung ist es, die Strukturbildung im Boden zu férdern. Um die Poren-
struktur zu verbessern, sollen das Wurzelwachstum und die Bodenlebewesen mdéglichst gefordert werden.
Diese schaffen neue, durchgehende Géange und Poren, durch welche das Wasser abfliessen kann, und der
Boden beliftet wird. Eine sorgfaltige Folgebewirtschaftung bietet folgende Vorteile:

= Bodenbedeckung verhindert Erosion

= Unterdriickung der Verunkrautung

= Minimierung von Nahrstoffverlusten durch Fixierung in der Biomasse
= Ermdglichung futterbaulicher Nutzung

Die rekultivierten Flachen sind deshalb unmittelbar im Anschluss an den Bodenauftrag und die Rekultivie-
rungsarbeiten im Bereich der Bodenverbesserung zwecks einer Rekultivierung bzw. leichten Terrainanpas-
sung anthropogen degradierter Bdden und zu leistender Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-
Neuschaffung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, anzuséen. Die Art der Saat richtet sich nach der
Witterung, der Jahreszeit und den Bedurfnissen der Bauherrschaft. Empfohlen wird jedoch die Ansaat von
tiefwurzelnden Pflanzen mit guter Bodenbedeckung (z.B. spezielle Rekultivierungsmischung mit Luzerne
und Rotklee). Es wird empfohlen, die Aussaat der rekultivierten Fl&chen von Hand bei feuchten Bedingun-
gen sowie von Hand (bevorzugt) oder maschinell mit méglichst leichtem Gerét mit Mehrfachbereifung und
bei guten (trockenen) Bedingungen durchzufiihren. Auf eine Bodenbearbeitung mit schwerem Gerat ist zu
verzichten, bei jeder Bearbeitung kommen nur mdglichst leichte Maschinen zum Einsatz.
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Der Bereich der Bodenverbesserung zwecks einer Rekultivierung bzw. leichten Terrainanpassung anthro-
pogen degradierter Boden und zu leistender Kompensation der FFF-Beanspruchung sowie FFF-Neuschaf-
fung auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU, wird wéahrend mindestens zwei bis drei Vegetationsperioden
zur Durrfutterproduktion (Bodenheu) genutzt, wobei auch auf unerwiinschte Pflanzen, insbesondere Neo-
phyten, geachtet werden muss. Wahrend dieser Zeit gilt ein striktes Weideverbot. In den ersten zwei Vege-
tationsperioden ist auf Flissigdunger (Gulle) zu verzichten und bei der Bearbeitung kommen mdglichst
leichte Maschinen mit Mehrfachbereifung (keine Ballenpressen) zum Einsatz. Bei der Bearbeitung ist in
dieser Zeit speziell auf trockene Bedingungen zu achten. Eine Abnahme der FFF-Kompensation und -Neu-
schaffung durch die bodenkundliche Baubegleitung (BBB) erfolgt drei Jahre nach dem Bodenauftrag und
der Rekultivierung, was in einem Abnahmeprotokoll und BBB-Schlussbericht festgehalten wird.

7. Organigramm

Das nachfolgende Organigramm stellt eine mégliche Variante dar. Die genaue Organisation ist nach der
Vergabe zwischen Bauherrschaft, Unternehmer und bodenkundlicher Baubegleitung (BBB) festzulegen
und ein Pflichtenheft BBB zwischen Bauherrschaft und BBB ist zu unterzeichnen und dem Baugesuch
beizulegen (im Anhang).

Bauherrschaft

BBB [~~~ Bauleitung
|

Tiefbauer

—— : privatrechtliches Auftragsverhaltnis

—————— : fachliche Weisungsbefugnis

25



8. Abschluss

8.1 Abschliessende Bemerkungen

Ich mdchte mich fur die angenehme Zusammenarbeit mit Herrn Bernhard Elmiger und Lukas Walthert
herzlich bedanken.

8.2 Haftungsausschluss

Hiermit deklariert der Unterzeichner, dass der vorliegende Bericht mit grosstmaéglicher Sorgfalt und nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt wurde. Dennoch tbernimmt der Verfasser keine Gewéhr fir die Ak-
tualitdt, Vollstdndigkeit und Richtigkeit der verwendeten Grundlagen und Daten. Insbesondere lehnt er
jegliche Haftung fiir Schaden ab, die im Zusammenhang mit Arbeiten, wie sie im Bericht beschrieben wer-
den, resultieren.

Ich wiinsche der Bauherrschaft um Bernhard Elmiger ein gutes Gelingen beim vorliegenden Projekt.

KANTON LUZERN

Berufsbildungszentrum Natur und Erndhrung BBZN
Landwirtschaft

Sennweidstrasse 35

6276 Hohenrain

Telefon 041 228 30 27

Mobile 079 689 00 82

www.bbzn.lu.ch

o

N ﬁ;’L
il
Severin Belle

Dr. sc. nat.

Berater Fachbereich Boden
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9. Anhang

9.1 Bilder der Bohrsondierungen im Bereich vom Neubau des Okonomiege-
baudes (Nr. 1 bis 5) auf Parzelle Nr. 1206 sowie der FFF-Kompensation
und -Neuschaffung (Nr. 6 und 7) auf Parzelle Nr. 905, GB Ermensee LU.

Nr. Bohrsondierung
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Profilblatter der Bohrsondierungen im Bereich vom Neubau des Okono-
miegebaudes (Nr. 1 bis 5) auf Parzelle Nr. 1206 sowie der FFF-Kompen-
sation und -Neuschaffung (Nr. 6 und 7) auf Parzelle Nr. 905, GB Ermen-

see LU.
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KANTON
LUZERN

Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement

Umwelt und Energie (uwe)
Gewasser & Boden
Libellenrain 15

Postfach 3439

6002 Luzern

Telefon 041 228 60 60

Telefax 041 228 64 22
uwe@]u.ch

www.uwe.lu.ch

Pflichtenheft fur die bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

Generelle Aufgaben

Die BBB sorgt flir die rechtskonforme Planung und Realisierung betreffend die bodenrele-
vanten Vorgaben des Bauvorhabens. lhr Einsatzbereich erstreckt sich Uber alle Stufen der
Planung und Realisierung des Bauvorhabens bis zur Abnahme nach der Folgebewirtschaf-
tung.

Projektierung

Erfassung und Darstellung des Ausgangszustands (physikalisch und chemisch) der vom Projekt beanspruchten Béden;

Erarbeiten eines stufengerechten Bodenprojekts (bodenschutzrelevante Massnahmen, Materialbilanz, Planunterlagen,
Rekultivierungsziel, Folgebewirtschaftung, Entwésserungsmassnahmen, etc.).

Ausschreibung

Erarbeitung angepasster Bodenschutzmassnahmen fiir die Ausfuhrung (z.B. in ‘Besondere Bestimmungen’ der Aus-
schreibungsunterlagen: Arbeitstechnik, Maschineneinsatz in Abhangigkeit von der Bodenfeuchte, Leistung, Schlechtwet-
terregelung, k-Wert Rohplanie, etc.).

Realisierung

a) Ausfiihrungsprojekt

Durchsicht und Kenntnisnahme der massgebenden Bewilligungsentscheide und -auflagen;

Vergleich des Ausflihrungsprojekts betreffend die bodenrelevanten Arbeiten mit dem bewilligten Projekt und Bauherr-
schaft ggf. auf genehmigungspflichtige Projektdnderungen aufmerksam machen;

Beurteilung und ggf. Erganzung bodenrelevanter Ausfiihrungsplane (v.a. Bodenabtrag u. -auftrag, Verwertung / Entsor-
gung von schadstoffbelastetem Boden) und Einschatzung des Ausfiihrungsprojekts hinsichtlich Erreichung des Rekulti-
vierungziels;

Beratung der Bauherrschaft hinsichtlich Flachenvorbereitung (z.B. Vorbegriinung);

Regelung der Projektorganisation gemeinsam mit der Bauherrschaft und der Bauleitung (inkl. Entscheidungsablaufe und
Kommunikation mit Behorden);

Bereitstellung von Hilfsmitteln und Entscheidungsgrundlagen wie:
e  Maschinenliste mit zulassigen Einsatzgrenzen;

e  Entscheidblatt fir Absprachen zu Bodenarbeiten zwischen Bauleitung, Unternehmer und
BBB.

b) Ausfiihrung

Erlauterung der Bodenschutzmassnahmen auf der Baustelle;
Teilnahme und Mitwirkung an bodenrelevanten Bausitzungen;
Installation und Betrieb von Tensiometer;

Beurteilung der Durchfiihrbarkeit von Bodenarbeiten basierend auf Bodenfeuchte und Einsatzgrenzen der vorgesehenen
Maschinen und entsprechendes Anweisen der Bauleitung;

vorausschauendes Verfolgen des Bauablaufs und rechtzeitiges Veranlassen bodenrelevanter Massnahmen

Kontrolle der Bauausfiihrung und Beurteilung hinsichtlich Einhaltung der Vorgaben und Erreichung des Rekutlivierungs-
ziels (physikalisch und chemisch). Bei Abweichungen der Bauleitung entsprechende Korrekturanweisungen geben;

Bei unsachgemassem Umgang mit Boden, wodurch die Erreichung des Rekultivierungsziels gefahrdet wird, ein Vorge-
hen definieren: zum Beispiel schriftiche Abmahnung des Bauherrn;
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Kontrolle der Zwischendepotbewirtschaftung;

Kontrolle und Beurteilung des von ausserhalb des Bauareals zugefiihrten Aushubmaterials;
Anordnung von zusatzlichen Entwasserungsmassnahmen bei Bedarf;

Dokumentation der Bauausfihrung (evtl. in Zusammenarbeit mit der Bauleitung):

a) Auflistung der von ausserhalb des Bauareals zugefiihrten Aushubmaterialien unterschieden nach Typ "Oberboden",
"Unterboden" und "Untergrund" sowie der genauen Herkunft (Gemeinde und Parzellennummer);

b) Perimeter der vom Bauvorhaben betroffenen Béden, differenziert nach deren Beanspruchung (Rekultivierung, Zwi-
schendepot etc.);

c) Zeitpunkt / Zeitspanne und Arbeitstechnik der bodenrelevanten Arbeiten;

d) Planerische Darstellung der Entwasserungsmassnahmen (z.B. Einbautiefe, Rohrkaliber, Rohrmaterial, Schachte);
e) Einbaustarken Ober- und Unterboden (lose);

f) Einschatzung der potentiellen landwirtschaftlichen Nutzungseignung und der pflanzennutzbaren Grindigkeit;
Kontrolle und Dokumentation der fachgerechten Wiederverwertung oder Entsorgung von schadstoffbelastetem Boden;

Periodische Information der Bewilligungsbehérde sowie des Teams Boden und Altlasten der Dienststelle uwe tber den
Bauvorgang, Uber die getroffenen Schutzmassnahmen, (iber allféllige bodenrelevante Schadenereignisse und Uber die
Wiederinstandstellung.

Inbetriebnahme

Teilnahme an bodenrelevanten Abnahmen und Mitwirkung bei der Festlegung der Folgebewirtschaftung.

Folgebewirtschaftung

Uberpriifung und Dokumentation der Folgebewirtschaftung;

Bei Abweichungen von den Vorgaben wird die Bauherrschaft auf notwendige Massnahmen zur Einhaltung der Vorgaben
hingewiesen;

Nach Ablauf der Folgebewirtschaftung: Erhebung der landwirtschaftlichen Nutzungseignung und pflanzennutzbaren
Grundigkeit;

Abschliessende Berichterstattung zu Handen der Behdrden bzw. Teilnahme an der Schlussabnahme.

Weisungsbefugnis

Die BBB ist weisungsbefugt gegeniiber der Bauleitung.

Die BBB wird folgender ausgewiesener Fachperson iibertragen

Firma

Telefon

Name, Vorname Mobil

Strasse

Fax

PLZ / Ort

E-Mail

Datum:

Unterschrift:

Fiir die

Bauherrschaft

Name:

Projekt:

Datum:

Unterschrift:
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9.3 Situationsplane vom Neubau des Okonomiegeb&udes auf Parzelle Nr.
1206 sowie der FFF-Kompensation und -Neuschaffung auf Parzelle Nr.
905, GB Ermensee LU.
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9.4 Pflichtenheft bodenkundliche Baubegleitung (BBB)
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